UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego

solectwo Modliszewice

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystagpiono

na podstawie uchwaty Nr XLII/393/2017 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 30 pazdziernika 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego sotectwo Modliszewice, zmienionej:

1)

2)

3)

1.1.

uchwatg Nr XXX/294/2021 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 21 kwietnia 2021 r. zmieniajaca
uchwate Nr XL11/393/2017 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 30 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego sotectwo Modliszewice (zmianie ulegly granice obszaru obj¢tego planem z uwagi
na decyzje Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi, ktory nie wyrazit zgody na przeznaczenie czesci
wnioskowanych gruntoéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie z projektem Planu,
w skutek czego Organ sporzadzajacy projekt planu uznal zakonieczne wytaczenie
przedmiotowego obszaru z planu oraz podjat w tym celu stosowna uchwale) oraz;

uchwatg Nr LVIII/533/2023 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 czerwca 2023 r. zmieniajacg
uchwate Nr XXX/294/2021 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 21 kwietnia 2021 r. zmieniajaca
uchwate Nr XLII/393/2017 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 30 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego sotectwo Modliszewice (zmianie ponownie ulegly granice obszaru objetego
planem miejscowym, co zostato spowodowane licznymi protestami mieszkancéw Modliszewic
w sprawie lokalizacji planowanej obwodnicy, ztozonymi w trakcie ponownego (trzeciego)
wylozenia planu miejscowego do publicznego wgladu. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Swictokrzyskiego poinformowat, ze obowiazujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego wskazuje na konieczno$é docelowej realizacji obwodnicy
miejscowosci Modliszewice, lecz nie wyznacza jednoczes$nie jej szczegdlowego przebiegu.
Co istotne, realizacja obwodnicy moze odbywac si¢ w oparciu o odpowiednie przepisy
"specustaw", w zwigzku z czym, Organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego podjat decyzje
o wylaczeniu czgséci obszaru obejmujacego planowang obwodnicg¢ z planu oraz podjat w tym celu
stosowng uchwate);

uchwatg Nr X1/84/2025 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 14 lutego 2025 r. zmieniajaca uchwale
Nr LVIII/533/2023 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 21 kwietnia 2023 r. zmieniajacg uchwate
Nr XXX/294/2021 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 21 kwietnia 2021r. oraz uchwale
Nr XLII/393/2017 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 30 pazdziernika 2017r. w sprawie
przystapienia  do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego sotectwo Modliszewice (z opracowania wylaczono obszar dwoéch dziatek
o nr ewid. 5875/13, 5875/14, na ktorych planowana jest realizacja inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie przez Gming Konskie publicznych obiektow domow opieki spoteczne;j
oraz placowek opiekunczo-wychowawczych).

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) [dalej:
Ustawa]:

Ustalenia planu uwzgledniajg zwlaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):

1.1.1. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury:

Przeznaczenie teren6w oraz ustalone zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaty dostosowane



1 zaprojektowane tak, aby w sposdéb harmonizujacy uzupetiaty najblizsze otoczenie obszaru
opracowania.

Projektowane tereny zabudowy stanowig w wigkszos$ci kontynuacje, rozwijajacej si¢ w tej czesci
gminy, struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz wynikaja z aktualnego stanu zagospodarowania.
Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne
przedmiotowego obszaru oraz jest zgodna z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a takze oczekiwaniami lokalnych mieszkancéw
1 potencjalnych inwestorow. Wyjatkami petnej zgodnosci ze studium jest kilka terenow (D25.U,
F14.MN, F29.U-P, F31.RM, F32.MN), ktorych przeznaczenia w planie ustalono w sposéb odmienny
od kierunkow wyznaczonych w Studium. Wynika to z informacji otrzymanych ze Starostwa
Powiatowego w Konskich i tut. Urzedu Miasta 1 Gminy, ktore w toku toczacej si¢ procedury
planistycznej wydato dla przedmiotowych terenéw pozwolenia na budowe¢. W tym miejscu nalezy
rowniez wspomnie¢, ze pomimo odmiennych przeznaczen pomie¢dzy projektem mpzp a studium,
projekt planu nie narusza ustalen studium, gdyz w dokumencie studium dopuszczono
usankcjonowanie takich sytuacji planem miejscowym (cyt.:"...Niezaleznie od okreslonego
przeznaczenia oraz okreslonego sposobu zagospodarowania na etapie sporzqdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sig: ... w przypadku: dziatek i budynkow
uzytkowanych zgodnie z prawem, dziatek, w stosunku do ktorych wydano ostateczne pozwolenia na
budowe, ustalanie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania innego niz okreslony w studium —
zgodnego ze stanem faktycznym, ...").

Dodatkowo w planie wprowadzono szereg obligatoryjnych zapisow wynikajacych z Ustawy (zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego), ktorych celem jest osiggniecie spojnej struktury
zabudowy jak réwniez jej formy, w tym wysokos$ci czy spdjnych linii zabudowy, co ma na celu
eliminacje naduzy¢ w zakresie sytuowania zabudowy w sposdb w pelni dowolny i dysharmonijny.

1.1.2. walory architektoniczne 1 krajobrazowe:

Obszar planu nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi,
ktore wymagatyby wprowadzenia dodatkowej ochrony krajobrazowej. Niemniej jednak, w celu
ochrony krajobrazu wiejskiej zabudowy mieszkaniowej i ochrony zdrowia mieszkancow, Plan
wyznacza strefe¢ ograniczonego sytuowania telekomunikacyjnych obiektow budowlanych
w odleglosci do 250 m od terenéw oznaczonych symbolami MN, MW, MN-U, RM, w zasiggu ktore;j
obowigzuje zakaz sytuowania stacji bazowych telefonii komorkowej. Ponadto, warto zwrdci¢ uwage
na miejsce lokalizacji punktu widokowego (mniej wigcej centralna czg$¢ drogi powiatowej
nr DP0421T w granicach planu), z ktorego rozposciera si¢ widok na Modliszewice. W planie nie
wprowadzono dodatkowych ustalen w ramach punku widokowego z uwagi na naturalne
uksztaltowanie terenéw zabudowy w sposob zapewniajacy jego utrzymanie (lokalne obnizenie).
Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla walordw krajobrazowych
1 kulturowych obszaru z uwagi na ustalenia planu dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz krajobrazu. W planie nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaly
dotychczas sporzadzone dla wojewoddztwa §wietokrzyskiego.

1.1.3. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i le$nych, ochrony zt6z kopaliny oraz zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu
zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzania §ciekéw sanitarnych, wod opadowych i roztopowych oraz
gospodarowania odpadami. Ponadto, ustala ochrong istniejagcych ciekdéw wodnych oraz rowow
melioracyjnych poprzez nakaz ich utrzymania z mozliwoscia prowadzenia w ich obrgbie robot
budowalnych w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi. Na czesci planu wystepuja tereny
zmeliorowane (wyznaczone wg studium), w obszarze ktorych plan ustala obowiazek postgpowania
zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku prowadzenia robdt budowlanych.



Wedlug struktury uzytkow gruntowych, na obszarze objetym planem dominuja uzytki rolne

stanowiace ok. 70% catego obszaru planu, z ktorych niecata potowa zalicza si¢ do gleb chronionych

na podstawie przepisow odrgbnych.

W zwiagzku z powyzszym oraz z uwagi, ze plan przewiduje zmiang¢ przeznaczenia czgsci gruntow

rolnych chronionych, zachodzi potrzeba uzyskania odpowiedniej zgody, o ktérej] mowa w ustawie

z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Ponadto, w zasiegu przedmiotowego mpzp wystepuja lesne uzytki gruntowe, ktore stanowig ok. 20%

(173 ha) powierzchni catego sotectwa. Kompleksy lesne zlokalizowane na terenie opracowania

wschodza w sktad lasow Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Radomiu, Nadlesnictwo

Barycz. Na terenie Modliszewic nie przewiduje si¢ konieczno$ci wszczecia procedury skutkujacej

zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne na skutek realizacji planu.

Plan miejscowy uwzglednia wystepowanie Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Konskie”,

ktory obejmuje wschodnig cze$S¢ obszaru planu, oraz dla ktérego obowigzuja zasady

zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W zasiggu planu (potnocno-zachodnia czg$¢ obejmujaca glownie tereny lesne i rolne) znajduje si¢

obszar siedliskowy Natura 2000 ,,Ostoja Pomorzany” PLH260030 za§ wzdluz ul. Piotrkowskiej

wystepuje wieloobiektowy pomnik przyrody (aleja 20 sztuk lip, zostalo 17 sztuk). Powyzsze

elementy Srodowiska stanowig forme¢ ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony $rodowiska na wszystkich terenach przeznaczonych

pod zabudowe wprowadzono w planie obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu powierzchni

biologicznie czynnej (PBC) w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej na poziomie

(w zalezno$ci od przeznaczenia) od 5% do 90%. Niezabudowana przestrzen PBC jest elementem

nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako uktadu ekologicznego. Pozostawienie wolnych

od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie na zasoby przyrodnicze oraz r6znorodnos$¢ biologiczng

tego obszaru.

W zwigzku z wystepowaniem w obszarze Planu udokumentowanego ztoza piaskow 1 zwirow

,Pro¢win” (Pole III), na rysunku Planu wskazano jego granice.

W zakresie zmniejszania podatnos$ci na zmiany klimatu, w Planie wprowadzono:

1) mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych m.in. poprzez ich retencjonowanie z mozliwoscia
wykorzystania gromadzonej wody na wtasnej dziatce.

Ponadto, pozostawienie wigkszo$ci obszaru Planu pod funkcje przyrodnicze (w tym gtoéwnie lasy

1 tereny rolnicze) rowniez stanowi dziatanie majace na celu zmniejszanie podatno$ci na zmiany

klimatu.

1.1.4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej:

Plan uwzglednia:

1) 3 obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych ustalone zostaty odpowiednie zasady
ochrony;

2) 9 stanowisk archeologicznych z czego 1 zabytek archeologiczny wpisany jest do rejestru
zabytkow, dla ktérego ustalono w planie stref¢ ochronng do 50 m od stanowiska;

3) zabytek wpisany do rejestru zabytkow (zesp6t rezydencjonalny), sktadajacy si¢ z 4 obiektow
zabytkowych objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych, dla ktorego ustalona zostata
strefa ochrony konserwatorskiej z odpowiednimi obostrzeniami.

Na obszarze planu brak jest dobr kultury wspotczesne;.

W zwiazku z powyzszym uznaje si¢, ze realizacja planu nie spowoduje negatywnych skutkow

zarowno dla wystepujacych tu zabytkéw jaki i1 zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej

znajdujacych poza jego obszarem.



1.1.5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktére w sposdb posredni, m.in. poprzez ustalenia
z zakresu:

1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

2) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

3) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,

maja na uwadze ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Co wigcej, ze wzgledu na fakt, iz przez obszar planu przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne Sredniego napigcia, w planie wyznaczono od nich strefy ochronne
o maksymalnej szeroko$ci do 12 m oraz ustalono w ich zasiegu szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Przez obszar objety planem przebiega rowniez gazocigg wysokiego ci$nienia. Dla przedmiotowego
gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazano strefe kontrolowang o lacznej szerokosci
70 m, w zasiggu ktorej w wypadku zagospodarowania dziatek, lokalizowania zabudowy oraz
prowadzenia robot budowlanych obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

W pdinocnej czgsci Modliszewic wyznaczono teren cmentarza, od ktdrego wyznaczone zostaty strefy
ochrony sanitarnej do 50 m oraz od 50 m do 150 m od granic terenu ZC, w zasiggu ktérych
obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi.

W granicach planu, w jego potnocnej czgséci, wystepuje udokumentowane ztoze Proc¢win, Pole III,
bedace pod nadzorem Okregowego Urzedu Gorniczego w Kielcach. Kopaline tworzg piaski eoliczne,
a miejscami piaski fluwialne i fluwioglacjalne. Ztoze nie byto dotychczas eksploatowane. Ze wzgledu
na czgsciowe zalesienie obszaru zlozowego oraz istnienie strefy ochronnej LZWP Konskie — 411
okreslono stopien konfliktowosci - B. Dla zloza tego nie ustanowiono tak obszaru, jak i terenu
gbérniczego.

Poza wyzej wymienionym ztozem, na terenie planu nie wyst¢puja inne udokumentowane zloza,
tereny 1 obszary gérnicze objete ochrong na podstawie przepisOw odrebnych. Nie wystepuja rowniez
obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania si¢ mas ziemnych.

W celu dodatkowej ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi, w planie wyznaczone zostaly strefy
zieleni izolacyjnej oraz szpalery drzew, ktdére maja na celu ograniczenie czg$ci ucigzliwos$ci
zwiazanych z hatasem, zapachem czy szkodliwymi substancjami.

Ponadto, Plan wyznacza stref¢ ograniczonego sytuowania telekomunikacyjnych obiektow
budowlanych w odlegtosci do 250 m od terenéw oznaczonych symbolami MN, MW, MN-U, RM,
w zasiegu ktorej obowigzuje zakaz sytuowania stacji bazowych telefonii komoérkowej, co ma na celu
ochron¢ zdrowia mieszkancoOw poprzez zabezpieczenie terenéw przed powstawaniem zrodet
wytwarzajacych ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne.

Potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami zostaly uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢
m.in. do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa czy mozliwosci stosowania rozwigzan przystosowanych
do potrzeb oséb niepetnosprawnych w przypadku realizacji komunikacji lub zagospodarowania
okreslonych planem przestrzeni publicznych.

Ponadto, ustalenia planu dopuszczaja realizacje urzadzen dla niepetnosprawnych przed liniami
zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego dostepu do budynkéw oraz nie wprowadzajg
zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.6. walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu posiada bezposredni dostep do drog publicznych, infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki niskiego i sredniego napigcia (sie¢ kablowa 1 napowietrzna), zaopatrzenia w wodg,
gaz oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Cz¢$¢ planu zaopatrzona jest rowniez sie¢ cieptownicza
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(lokalnie — teren hotelu Modliszewice wraz z budynkami wielorodzinnymi w jego sasiedztwie).
Majac powyzsze na uwadze, ustalenia planu przewidujg ponadto (poza mozliwoscig korzystania
z istniejace] infrastruktury) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz, ciepto i wode oraz odprowadzania
sciekéw 1 wod opadowych i roztopowych w oparciu o rozwigzania indywidualne jako rozwigzania
tymczasowe, do czasu budowy zbiorowych sieci infrastruktury techniczne;.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewng¢trzny i wewngtrzny uktad
komunikacyjny pozwalajg na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe.
Rozwigzania zawarte w planie spetniaja oczekiwania spoteczne, umozliwiajac realizacj¢ funkcji
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, zagrodowych czy ustugowo-produkcyjnych,
co w efekcie przyczyni si¢ do rozwoju gospodarczego tej czgsci gminy.

1.1.7. prawo wilasnosci:

Ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi
postanowienia co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiaja
zabudowe¢ 1 zagospodarowanie obszaru planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem spolecznym,
pozwalajac na realizacj¢ wnioskowanych funkcji (o ile jest to zgodne z kierunkami wyznaczonymi
w studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy). Przy planowaniu
dzialalno$ci na danym terenie nalezy wziag¢ pod uwage zakazy planu dotyczace szczeg6élnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrebie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny i1 obiekty spelniajace potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, dla ktorych nalezato wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.9. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) utrzymanie istniejagcych juz drég publicznych, ktore w wigkszosci wymagaty poszerzenia
istniejacych paséw drogowych oraz wprowadzenie nowych drog publicznych, wewngtrznych lub
ciggdw pieszo-jednych, za posrednictwem ktorych mozliwa bedzie obstuga nieruchomosci oraz
racjonalne poprowadzenie przysztych sieci infrastruktury technicznej;

2) wyznaczenie terenow, na ktorych mozliwa jest realizacja ustug, gdzie w zaleznos$ci od zaistniatych
potrzeb plan nie wyklucza ustug o charakterze publicznym;

3) zabezpieczenie istniejgcych terendw, szeroko rozumianych, ustug publicznych (np. szkota,
kosciot, straz pozarna);

4) utrzymanie terenoOw infrastruktury wodociggowej (zespdt administracyjny Przedsigbiorstwa
Wodociagéw i1 Kanalizacji w Konskich wraz z dziatkami, na ktérych zlokalizowane s3 studnie
glebinowe zasilajace gming w wodg¢ pitng, stanowigce ujecie wody Modliszewice) oraz innych
terendéw infrastruktury technicznej;

5) ochrong zabytkowego zalozenia (zesp6t rezydencjonalny) ujetego w rejestrze zabytkow;

6) utrzymanie terenu rodzinnych ogrodéw dziatkowych na tylach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

1.1.10.  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej co zostalo zapisane
w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.
Natomiast w planie nie wyznaczono projektowanego gazociagu wysokopreznego, ktorego przebieg
zaproponowano w Studium, gdyz z pozyskanych na etapie procedury planistycznej informacji
wynika, ze na dzien sporzadzenia planu brak jest jakichkolwiek dokumentéw $wiadczacych
o potencjalnej realizacji ww. sieci.



Ponadto, Plan wyznacza stref¢ ograniczonego sytuowania telekomunikacyjnych obiektow
budowlanych w odlegtosci do 250 m od terenéw oznaczonych symbolami MN, MW, MN-U, RM,
w zasiegu ktorej obowigzuje zakaz sytuowania stacji bazowych telefonii komorkowej, co ma na celu
ochrone wiejskiego krajobrazu, a takze zdrowia mieszkancow ponadnormatywnym
promieniowaniem elektromagnetycznym.

1.1.11.  zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;:

Organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnil udzial spoteczenstwu w opracowywaniu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
poprzez:

1) ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz umozliwienie sktadania
wnioskow,

2) ogloszenie o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialtywania na §rodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania
uwag.

Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania

na S$rodowisko oraz obwieszczenie o wylozeniu ww. dokumentéw do publicznego wgladu,

udostepnione zostaty réwniez na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta i Gminy

Konskie.

1.1:12. zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Konskie kolejno:

1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 4 stycznia 2018 r. o podjeciu
stosownej uchwaty wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko okreslajac forme, miejsce
1 termin sktadania wnioskow;

2) zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddziatywania na §rodowisko;

4) rozpatrzyt ztozone wnioski;

5) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na Ssrodowisko;

6) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) przedtozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania i uzyskat pozytywna opinig;

8) uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko, w tym odpowiednig zgodeg, o ktérej mowa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych, w sprawie przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne
gruntéw rolnych o lacznej powierzchni 9,5386 ha. Ponadto, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
nie wyrazit zgody na przeznaczenie czesci wnioskowanych gruntoéw rolnych na cele nierolnicze
i nielesne zgodnie z projektem planu (9,6493 ha) w skutek czego Organ sporzadzajacy projekt
planu uznal za konieczne wylaczenie przedmiotowego obszaru z planu oraz podjat w tym celu
stosowng uchwat¢ Nr XXX/294/2021 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 21 kwietnia 2021 r.
zmieniajacej uchwate Nr XLI1/393/2017 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 30 pazdziernika 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego sotectwo Modliszewice;

9) wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

10) ogtosit w dniu 16 wrzesnia 2021 r. o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania

6



na srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia 1 wytozyt ten
projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie
od 24 wrze$nia 2021r. do 18 pazdziernika 2021r. oraz w dniu 18 pazdziernika 2021 r.
zorganizowat dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

11) wyznaczyt termin do 3 listopada 2021 r., w ktérym zainteresowani mogli wnies¢ uwagi dotyczace
projektu planu lub prognozy oddziatywania na §rodowisko;

12) podczas wytozenia do publicznego wgladu wniesiono tgcznie 6 uwag do projektu planu, ktoére
zostaly czg$ciowo uwzglednione w projekcie planu. Do projektu prognozy oddzialtywania
na srodowisko nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym, czynno$¢ polegajaca na ich
uwzglednieniu byta bezpodstawna;

13) wprowadzit zmiany wynikajace z uwzglednienia czgsci uwag oraz przekazat projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko do ponownego opiniowania i uzgadniania;

14) oglosit w dniu 13 kwietnia 2022 r. o ponownym wytozeniu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem
wytozenia 1 wyltozyl ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w okresie od 21 kwietnia 2022 r. do 13 maja 2022 r. oraz w dniu 9 maja 2022 r.
zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

15) wyznaczyt termin do 31 maja 2022 r., w ktérym zainteresowani mogli wnie$¢ uwagi dotyczace
projektu planu lub prognozy oddziatywania na srodowisko;

16) podczas ponownego wylozenia do publicznego wgladu wniesiono tacznie 9 uwag do projektu
planu, ktore zostaly w wiekszosci nieuwzglednione w projekcie planu. Uwzgledniono wytacznie
jedng uwage skutkujaca zmianami projektu planu o charakterze naprawczym. Do projektu
prognozy oddzialywania na $rodowisko nie wniesiono uwag, w zwiazku z czym, czynnos¢
polegajaca na ich uwzglednieniu byta bezpodstawna. Ponadto, zmiana nie wymagala potrzeby
ponownego opiniowania i uzgadniania projektu planu;

17) wprowadzit zmiany wynikajace z uwzglgdnienia jednej z uwag;

18) oglosit w dniu 18 pazdziernika 2022 r. o ponownym (trzecim) wytozeniu projektu planu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wytozenia i wytozyt ten projekt wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu w okresie od 26 pazdziernika 2022 r. do 18 listopada 2022 r. oraz w dniu 8 listopada 2022 r.
zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

19) wyznaczyt termin do 5 grudnia 2022 r., w ktorym zainteresowani mogli wnie$§¢ uwagi dotyczace
projektu planu lub prognozy oddziatywania na srodowisko;

20) podczas ponownego (trzeciego) wylozenia do publicznego wgladu wniesiono Iacznie 39 uwag
do projektu planu, sposrod ktorych uwzgledniono 34 uwagi dotyczace planowanej obwodnicy
Modliszewic. Do projektu prognozy oddzialywania na $rodowisko nie wniesiono uwag,
w zwigzku z czym, czynnos¢ polegajaca na ich uwzglednieniu byta bezpodstawna;

21)z uwagi na uwzglednienie czg¢$ci uwag, Organ sporzadzajacy projekt planu podjat decyzje
o wylaczeniu obszaru planowanej obwodnicy Modliszewic z granic obszaru planu oraz podjat
w tym celu stosowng uchwale Nr LVIII/533/2023 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 czerwca
2023 r. zmieniajacg uchwale Nr XXX/294/2021 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 21 kwietnia
2021 r. zmieniajacg uchwale Nr XLII/393/2017 Rady Miejskiej w Konskich z dnia
30 pazdziernika 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego solectwo Modliszewice;

22)wprowadzil zmiany wynikajace z uwzglednienia cze$ci uwag;

23) ponownie uzyskal wymagane ustawa opinie i uzgodnienia od wybranych instytucji i organéw
dla projektu planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko;

24) oglosit w dniu 11 kwietnia 2024 r. o ponownym (czwartym) wylozeniu projektu planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wylozenia i wytozyt ten projekt wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w okresie od 22 kwietnia 2024 r. do 15 maja 2024 r. oraz w dniu 8 maja
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2024 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.
Wyznaczyt termin do 31 maja 2024 r., w ktorym zainteresowani mogli wnie$¢ uwagi dotyczace
projektu planu lub prognozy oddziatlywania na §rodowisko. W okreslonym terminie zadne uwagi
nie wplynety;

25)w zwiazku z potrzeba realizacji na dzialtkach o nr ewid. 5875/13, 5875/14 inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie przez Gming Konskie publicznych obiektéw doméw opieki
spotecznej oraz placowek opiekunczo-wychowawczych Organ sporzadzajacy projekt planu
podjat decyzje o wylaczeniu obszaru ww. dzialek z granic obszaru planu, skutkiem czego Rada
Miejska podjeta stosowng uchwate (uchwata Nr X1/84/2025 Rady Miejskiej w Konskich z dnia
14 lutego 2025 r.);

26) w nastepstwie podjetej uchwaty Nr X1/84/2025 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 14 lutego 2025 r.

Organ sporzadzajacy projekt planu oglosit w dniu 10 marca 2025 r. o ponownym (pigtym)
wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyl ten projekt wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 18 marca 2025 r. do 11 kwietnia 2025 r. oraz
w dniu 3 kwietnia 2025 r. zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.
Wyznaczyt termin do 29 kwietnia 2025 r., w ktérym zainteresowani mogli wnies¢ uwagi
dotyczace projektu planu lub prognozy oddzialywania na $rodowisko. Podczas ponownego
(piatego) wylozenia do publicznego wgladu wniesiono tacznie 4 uwagi do projektu planu, ktore
nie zostaty uwzglednione. Do projektu prognozy oddzialywania na srodowisko nie wniesiono
uwag, w zwigzku z czym, czynno$¢ polegajaca na ich uwzglednieniu byta bezpodstawna.

Prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem
dokumentacji planistycznej zostaly zakonczone.

1.1.13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

W celu zabezpieczenia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody plan zabezpiecza tereny infrastruktury
wodociggowej (zespot administracyjny Przedsiebiorstwa Wodociggow 1 Kanalizacji w Konskich
wraz z dziatkami, na ktérych zlokalizowane sg studnie gltebinowe zasilajgce gmine w wod¢ pitnag,
stanowigce ujecie wody Modliszewice) wraz z ich strefa ochrony bezposredniej wskazujac,
ze w przypadku prowadzenia jakichkolwiek robot budowlanych w ich obrebie nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi (Prawo wodne).

Ponadto, plan ustala zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej oraz ze zrodet indywidualnych, przy
czym nie dopuszcza realizacji indywidualnych uje¢ wody na terenach zlokalizowanych w odleglosci
do 50 m oraz od 50 m do 150 m od terenu projektowanego cmentarza z uwagi na przepisy odrebne.
Dodatkowo, z uwagi na przepisy odrgbne, plan nakazuje podlaczenie do sieci wodociggowej
budynkow korzystajacych z wody do picia i dla potrzeb gospodarczych zlokalizowanych
w odlegtosci od 50 m do 150 m od terenu projektowanego cmentarza.

Plan ustala réwniez, ze w przypadku zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych nalezy
postepowac zgodnie przepisami odrgbnymi.

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekdw oraz odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, majace na celu ochrong zasobéw wodnych. Plan uwzglednia rowniez
wystepowanie na czesci obszaru mpzp Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych Konskie, dla ktérego
obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone przepisami odrebnymi.

1.2.  Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskdéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
1 spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):



Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne z oczekiwaniami mieszkancoéw, w granicach
dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, umozliwiajagc im zabudowe 1 zagospodarowanie nieruchomosci na cele mieszkaniowe,
mieszkaniowo-ustugowe, ustugowe, zagrodowe 1 ustugowo-produkcyjne.

W ramach ustug, w zaleznos$ci od zaistniatych potrzeb, mozliwe jest lokalizowanie zaréwno ustug
komercyjnych jak i ustug o charakterze publicznym, tym samym uwzgl¢dniajgc interes prywatny
1 publiczny.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednig obstuge nieruchomosci,
ale takze zabezpieczaja mozliwos$¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.
Niezbgdne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wskazuja w wiekszosci na shuszno$¢
przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

1.3.  Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze o wyksztalconej juz strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Nowe tereny inwestycyjne stanowig w wigkszosci uzupetnienia zabudowy, co spetnia
warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz daje mozliwosé
korzystania z publicznego transportu zbiorowego zlokalizowanego w wigkszosci w ciagu
wojewodzkiej drogi publicznej klasy gtownej (DW746).

Zaré6wno w obszarze planu jak i1 jego bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowane sg drogi publiczne
1 wewnetrzne, ktore bezposrednio obstuguja przylegte nieruchomosci.

W planie ustalono tras¢ rowerowg przebiegajacg w kierunku pétnoc-potudnie, wynikajaca z ustalen
dokumentu studium (szlak rowerowy: czerwony — wokol Konskich oraz czarny — rowerowy szlak
architektury obronnej). Plan nie wyklucza mozliwosci wprowadzania innych rozwigzan
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow w obrebie planu.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa wart. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen planu z wynikami analizy w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie oraz planow
miejscowych  przyjeta uchwata Nr  VI/70/2011 Rady  Miejskiej w  Konskich
z dnia 19 maja 2011 r. oraz wynikami analizy stanowigce]j zatacznik do oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Konskie oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Konskie przyjetej uchwata
Nr IX/57/2024 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 27 listopada 2024 r.

Co prawda analiza z 2011 roku nie nakazywala wprost opracowania mpzp w Modliszewicach
natomiast, wskazywata na pewne dziatania podj¢te jeszcze przed opracowaniem analizy, ktore
zmierzaty do uchwalenia planu w Modliszewicach. Jak czytamy w przedmiotowym dokumencie,
prace nad projektem planu w Modliszewicach zostaty wstrzymane w 2010 r. do czasu zmiany
Studium. Zaistniala sytuacja wynika w glownie z decyzji Wojewody Swigtokrzyskiego, ktory
"...rozstrzygnigciem nadzorczym Znak: IG.IIL.704 1/2-72/10 z dnia 02.06.2010r., stwierdzit
niewaznos¢ uchwaty Rady Miejskiej w Konskich w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego solectwo Modliszewice. Podstawa stwierdzenia
niewaznosci uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego sotectwo
Modliszewice, w mysl obowiazujacych w dniu rozstrzygnigcia zapisoOw art. 9 ust. 4 oraz art. 15 ust.
1 1art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, jest brak zgodnosci ustalen
planu z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego."

W zwigzku z powyzszym stanem rzeczy, przystapienie do opracowania mpzp w Modliszewicach,
jest niejako wznowieniem decyzji podjetych w 2006 1., co sugerowano we wnioskach ptynacych
z analizy zmian.



Ponadto, wyniki analizy przeprowadzonej w 2024 r. wskazuja, ze obreb Modliszewice zostat

zakwalifikowany do obrebéw o bardzo wysokiej potrzebie sporzadzenia MPZP. Swiadcza o tym:

trwajace procedury planistyczne oraz wysoki udziat wydanych w ostatnich latach decyzji

o warunkach zabudowy a takze decyzji o pozwoleniu na budowe.

Obecnie na terenie planu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

a polityka przestrzenna realizowana jest za posrednictwem decyzji o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu.

Plan z pewnoscia uporzadkuje i ureguluje prawidtowe i docelowe zagospodarowanie terenu oraz

skoryguje stan faktyczny zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Pozwoli réwniez rozwazy¢ (wedtug

ztozonych wnioskdéw) mozliwo$¢ wprowadzenia planowanych zamierzen inwestycyjnych wilascicieli
nieruchomosci objetych planem.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Miasta i Gminy Konskie przystepujac do sporzadzenia planu,

nie naruszyl ustalen uchwaly w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie oraz planéw miejscowych.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostgpnosci architektonicznej zostaty uwzglednione w sposob opisany w pkt. 1.1.5
niniejszego uzasadnienia;

2) w zakresie dostgpnosci cyfrowej strona internetowa miasta i gminy Konskie, na ktorej
umieszczane sg informacje i dokumenty zwigzane z niniejszg procedurg planistyczna, posiada
nastepujace utatwienia: zwickszony kontrast, mozliwo$¢ powigkszenia wielkosci liter na stronie,
mapa strony, deklaracja dostepnosci;

3) w zakresie dostgpnos$ci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczng, organ
sporzadzajacych plan, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia komunikacje
w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych urzgdu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na obecnym etapie nie mozna jednoznacznie okresli¢ wplywu ustalen przedmiotowego planu
na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Dokumentem, ktory orientacyjnie szacuje koszty lezace
po stronie gminy jest ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego sotectwo Modliszewice” opracowana na etapie jego
sporzadzania [dalej PSF].

Wyniki ww. dokumentu wskazujg jednak, iz w dhluzszej perspektywie uchwalenie 1 realizacja
przedmiotowego mpzp wplynie na dochody gminy w postaci podatkéw od gruntow rolnych i lesnych,
od nieruchomosci a takze czynnosci cywilno-prawnych. Ponadto, gminny budzet mogg zasili¢
réwniez wplywy z oplaty adiacenckiej oraz wptywy z optaty planistycznej. Do glownych wydatkéw
zaliczy¢ nalezy potencjalne koszty zwigzane z wykupem terendw oraz potrzebg realizacji drog
publicznych, nie mniej jednak realizacja planu nie spowoduje znacznego obciazenia budzetu gminy.
Okreslona w PSF, na podstawie odpowiednich obliczen, warto§¢ NPV (zaktualizowana warto$¢
netto) w wysokosci zaokraglonej +13,8 mln zt wskazuje, ze uchwalenie planu moze przynie$¢ gminie
zyski finansowe w perspektywie najblizszych 10 lat.

4. Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, czgs$¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz dane
przestrzenne stanowig zalaczniki do uchwatly.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



