UCHWALANr / /2025
RADY MIEJSKIEJ W KONSKICH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu miasta
Konskie zlokalizowanego przy ulicach Ceramicznej i Mechanicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 20 ust.1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, oraz z 2025 r.
poz. 527,680) w zwigzku z art. 64 ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)
a takze ustawag z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 527), w nawigzaniu do uchwatly
Nr LXVII/594/2024 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 15 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu miasta
Konskie zlokalizowanego przy ulicach Ceramicznej 1 Mechanicznej oraz po stwierdzeniu,
iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konskie” przyjetego
uchwatg Nr XX1/189/2020 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 30 czerwca 2020 r. - Rada Miejska
w Konskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu
miasta Konskie zlokalizowanego przy ulicach Ceramicznej i Mechanicznej, zwany dalej ,,planem
miejscowym”.

2. Granica obszaru objetego planem miejscowym zostala wyznaczona na zataczniku graficznym
nr 1 do niniejszej uchwaly, zgodnie z granicag okre$§long na =zalaczniku do uchwaly
Nr LXVII/594/2024 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 15 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu miasta
Konskie zlokalizowanego przy ulicach Ceramicznej i Mechaniczne;.

§ 2. Integralng cz¢$cig niniejszej uchwaty jest zalacznik graficzny nr 1 zwany dalej ,,rysunkiem
planu miejscowego” sporzadzony w skali 1:1000.

§ 3. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czg$ci tekstowej, ktorg stanowi niniejsza uchwata, zwanej dalej ,,uchwaty”;

2) czgsci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu miejscowego, bedacej zalacznikiem nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Konskich o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
do projektu planu miejscowego, bedacego integralnym zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Konskich o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych



gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
bedacego zatacznikiem nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych zatacznikiem nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego zewnetrzne pokrycie umozliwia
wegetacje roslin;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne,
wyznaczone na rysunku planu miejscowego, ktérego nie moze przekroczy¢ usytuowanie
nadziemnej czg¢sci budynku lub obiektu budowlanego zwigzanego z elektrownig stoneczng
w kierunku linii rozgraniczajacej tereny, z wyjatkiem:

a) pochylni, ramp, schodow wejsciowych do budynku, zadaszen i urzadzen dla osob
ze szczegllnymi potrzebami, dla ktoérych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie
miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalng odlegto$¢ do 1,5 m,

b) elementéw termomodernizacji istniejacego budynku, dla ktérych dopuszcza si¢ wysuniecie
przed ustalone w planie miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalng
odlegtos¢ do 0,3 m,

¢) budynkéw lub czgsci budynkow o funkeji dozoru lub portierni;

3) obstludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu
przepiséw z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

4) operacje wspomagajace — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane z przygotowaniem
odpadow do dalszego wstepnego magazynowania, niezmieniajgce charakteru odpadow;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby
zagospodarowania dziatek z wyjatkiem towarzyszacego sposobu zabudowy i zagospodarowania,
oraz rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

7) towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby
zabudowy 1 zagospodarowania jakie moga wyltacznie dopetiaé przeznaczenia terenu
na poszczegdlnych dziatkach. Dopuszcza si¢ ponadto na odrgbnych dziatkach realizacje sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ lub dojazdow, z zastrzezeniem: w przypadku ich
realizacji na dzialkach odrgbnych nie ma zastosowania minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej zawarty w rozdziale 3 "Ustalenia szczegdétowe" uchwaty;

2. Nazwy wiasne przywotane w uchwale lub opisane na rysunku planu miejscowego nalezy
rozumie¢ jako nazwy istniejgce w dniu uchwalenia planu miejscowego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu
miejscowego stanowig obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej oraz numerem AZP;



5) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne oraz cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu
miejscowego stanowig elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego lub
wynikaja z przepiséw odrebnych:

1) wymiarowanie [m];

2) granice pasa drogowego zlokalizowanego poza obszarem objetym planem miejscowym wraz
z nazwg ulicy;

3) kablowa linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV;
4) rozdzielnia SN;

5) sie¢ wodociggowa - gldwna;

6) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;

7) ujecie wody "Warszawska";

8) sie¢ kanalizacji sanitarnej;

9) sie¢ kanalizacji deszczowej;

10) sie¢ cieptownicza;

11) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM - Lokalny Zbiornik Wod Podziemnych
Konskie;

12) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM - obszar aglomeracji Konskie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczone na rysunku planu miejscowego;

2) nastgpujace przeznaczenia terendw oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem:
a) P — teren produkc;ji,
b) PEF-ZP — teren elektrowni stonecznej lub zieleni urzadzonej;
c) KDL — teren drogi lokalne;,
d) IWU — teren ujecia wod.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz lokalizowania budynkow zgodnie z okreslong i zwymiarowang na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) dla budynkow lub czeséci budynkéw o funkeji dozoru lub portierni lokalizowanych w obszarze
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania nakaz uwzglgednienia wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych;



3) dopuszczenie lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

4) zakaz rozliczania parametréow i wskaznikow zagospodarowania terenu zawartych w rozdziale
3 "Ustalenia szczegdtowe" uchwaty i ustalonych dla catych lub cze¢$ci dziatek zawierajacych si¢
w granicach poszczegdlnych terenéw poza granicami tych terenow;

5) niezaleznie od ustalen zawartych w rozdziale 3 "Ustalenia szczegblowe" uchwaty z zakresu
dachow, dopuszcza si¢ realizacje dachow zielonych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza
granicg nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) w celu ochrony przed zmianami w odptywie wody, zakaz:
a) ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob powodujacy naruszenie stosunkéw wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz $ciekOw na sgsiednie dziatki;

3) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi,

b) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych ze zwigzkéw ropopochodnych i innych
zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingéw, placow manewrowych i1 innych
nawierzchni komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami
ropopochodnymi 1 innymi substancjami szkodliwymi w sposoéb uniemozliwiajacy ich
przenikanie do ziemi i wod;

4) w celu ochrony powietrza, nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym

w szczeg6lnosci z zakresu programu ochrony powietrza dla wojewoddztwa $wigtokrzyskiego
wraz z planem dziatan krotkoterminowych;

5) zakaz lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii o0 mocy zainstalowanej elektryczne;j
nie wiekszej niz 1000 kW, przy czym:

a) obowigzuje zakaz lokalizowania:
- biogazowni,

- instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji realizowanych
na potrzeby inwestycji celu publicznego,
b) na terenach 1P i 1PEF-ZP dopuszcza si¢ rowniez niezamontowane na budynku instalacje

odnawialnych zrédet energii zwigzane z energia stoneczng, o mocy zainstalowanej
elektrycznej wigkszej niz 1000 kW.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ujednolicenia kolorystyki
elewacji i materialow wykonczeniowych budynkéw w granicach dziatki budowlane;.



§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala si¢ ochron¢ wskazanego na rysunku planu
miejscowego zabytku archeologicznego obejmujgcego stanowisko archeologiczne o nr AZP 78-61/1
wraz ze strefa ochrony archeologicznej, w obrebie ktorych, w przypadku prowadzenia prac
ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej dziatalnos$ci skutkujgcej naruszeniem struktury
gruntu, obowiazuje wymog prowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres, rodzaj oraz
pozwolenia regulujg przepisy odrebne.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym brak jest:
1) form ochrony zabytkow w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) obiektéw lub obszarow ujetych w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw;
3) dobr kultury wspotczesne;.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ przestrzenig publiczng tereny drog lokalnych 1KDL 1 2KDL, w zasiggu ktorych obowigzuje
stosowanie rozwigzan stuzacych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

§ 12. W zakresie granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisoOw odrebnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu miejscowego ujecie wody ,,Warszawska™ sktadajace si¢ z jedne;j
studni wraz ze strefa ochrony bezposredniej, w obregbie ktérych nalezy uwzgledni¢c wymogi
wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) wskazuje si¢ Lokalny Zbiornik Wo6d Podziemnych "Konskie" wystepujacy pod calym obszarem
objetym planem miejscowym, w obrebie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace
z przepisOw odrgbnych;

3) stwierdza si¢, ze na caltym obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny 1 obszary gornicze,
b) obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen z zakresu krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
swietokrzyskiego, poniewaz dla wojewddztwa §wigtokrzyskiego nie sporzadzono dotychczas
audytu krajobrazowego oraz nie okreslono takich krajobrazéw w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa §wigtokrzyskiego.

§ 13. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
na terenach 1P i 1PEF-ZP na 2000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
na terenach 1P i 1IPEF-ZP na 25 m;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 85° do 95°, przy czym w przypadku gdy warunki
terenowe uniemozliwiaja prowadzenie podziatdéw zgodnie z przyjeta zasada dopuszcza sig
podzialy rownolegle do istniejgcych granic dziatek.



4) z zastrzezeniem: ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1-3, nie dotycza dzialek wydzielanych
na potrzeby:

a) drog, w tym dojs¢ lub dojazdow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Na obszarze objetym planem miejscowym nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych
scalenia i1 podzialu nieruchomosci.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powigzanie ukladu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powigzan w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi,
b) utrzymanie terenu:

- 1IKDL w ciggu przebiegu ul. Mechanicznej z powigzaniem od wschodu z ul. Warszawska
natomiast od zachodu z ul. Ceramiczna,

- 2KDL w ciaggu przebiegu ul. Warsztatowej z powigzaniem od zachodu z ul. Ceramiczna,

c) dopuszczenie powigzania terenu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez mozliwe
do realizacji w ich granicach doj$cia 1 dojazdy, w sposéb zgodny z przepisami odregbnymi,

d) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem
zewngtrznym, w sposob zgodny z przepisami odrebnym;

2) obstuge komunikacyjng poprzez:

a) tereny 1KDL i 2KDL oraz drogi publiczne zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie planu
miejscowego (ul. Ceramiczna 1 ul. Warszawska) zgodnie z zasadami okre§lonymi
w przepisach odrebnych,

b) dojscia lub dojazdy wydzielone w granicach terenow;

3) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych;

4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie istniejgcych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w sposéb niekolidujacy z ustaleniami planu miejscowego oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napiecia w formie linii kablowych,
b) z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowych, z wyjatkiem stacji stupowych,
c) ze zrodel odnawialnych, z zastrzezeniem §8 pkt 6;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia;

7) zaopatrzenie w ciepto:

a) z sieci cieptowniczej,



b) z indywidualnych lub zbiorowych zrédet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrgbnymi
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $wigtokrzyskiego ograniczen i zakazoéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, w tym ze zrodet
odnawialnych, z zastrzezeniem §8 pkt 6;

8) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z dopuszczeniem zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody wykorzystywanych
do celow przemystowych (technologicznych, produkcyjnych, chtodniczych),

¢) do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych;

9) odprowadzanie $ciekow:

a) bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych w szczegolnosci z zakresu:

- utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach,
- wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Konskie,

b) przemystowych zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci
z zakresu:

- prawa wodnego,

- sposobu realizacji obowigzkow dostawcoOw SciekoOw przemystowych oraz warunkow
wprowadzania §ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,
b) na wilasnej dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, poprzez ich:

- retencjonowanie z mozliwosciag wykorzystania gromadzonej wody zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci przepisami
z zakresu:

a) odpadow,
b) utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

¢) regulaminu szczegdtowych zasad utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie Miasta i Gminy
Konskie;
12) dostep do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem:
zakazuje si¢ realizacji sieci napowietrznych.

§ 15. Sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania
terenéw nie ustala si¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca wyliczeniu optaty, o ktorej mowa w przepisach
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, dla terenow:



1) 1P i 1PEF-ZP w wysokosci 30%;
2) pozostatych w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1P ustala si¢
przeznaczenie pod produkcje.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
c¢) budynki gospodarcze,
d) budynki garazowe,
e) dojscia i dojazdy,
f) stanowiska postojowe,
g) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 20 m, z zastrzezeniem:
a) nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla budynkéw o funkeji dozoru lub portierni do 3,5 m,
c) parametr nie dotyczy:

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
do 30 m, z wyjatkiem budowli 1 urzadzen celu publicznego z zakresu facznosci,

- obiektow malej architektury,
d) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia o maksymalnej wysokosci do 25 m o ile:
- wynika to ze wzgledéw technologicznych lub,
- wymagaja tego przepisy odregbne;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng na 1,65,
b) minimalng na 0,1;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 60%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30%;
6) dachy:

a) o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachow dwuspadowych
lub wielospadowych obowigzuje maksymalne nachylenie potaci dachu do 45°,

b) pokryte dowolnym materiatem, przy czym z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych
z przepisOw odrgbnych;



7) minimalng liczbe miejsc do parkowania, na wlasnej dzialce budowlanej w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci:

a) 1 stanowisko postojowe na kazde 5 o0sO6b pracujgcych rownoczesnie w obiektach
produkcyjnych,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej sktadow lub magazynow,

c) 1 stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli liczba
wszystkich miejsc postojowych wynosi 6 lub wiecej, przy czym wskaznik nie dotyczy strefy
zamieszkania oraz stref ruchu, w obregbie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace
z przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:

a) wydzielonych, utwardzonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu, w tym
parkingow,

b) garazy.

3. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢
minimalng powierzchnie dzialki budowlanej na 2000 m?, z zastrzezeniem: dopuszcza sig
wydzielanie dziatlek budowlanych o powierzchni mniejszej na potrzeby realizacji:

1) drég, w tym dojs$¢ lub dojazdow;
2) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz:

1) realizacji obiektéw zwigzanych z obstugg produktéw naftowych;

2) skltadowania, magazynowania, z wyjatkiem wstgpnego magazynowania, przetwarzania oraz
utylizowania odpadow, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ operacje wspomagajace wstepne
magazynowanie odpadow.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PEF-ZP ustala si¢
przeznaczenie pod:

1) elektrowni¢ stoneczng lub;
2) zielen urzadzong.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) wiaty,
b) obiekty matej architektury,
c) doj$cia i dojazdy,
d) stanowiska postojowe,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 5 m, z zastrzezeniem:

a) nie wigcej niz 1 kondygnacje¢ nadziemna,



b) parametr nie dotyczy:

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
do 15 m, z wyjatkiem budowli i urzadzen celu publicznego z zakresu tacznosci,

- obiektow matej architektury;
3) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,05;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 60%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 30%;
6) dachy:

a) o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachow dwuspadowych
lub wielospadowych obowigzuje maksymalne nachylenie potaci dachu do 45°,

b) pokryte dowolnym materiatem, przy czym z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych
z przepisOw odrgbnych;

7) minimalng liczbe miejsc do parkowania, na wlasnej dzialce budowlanej w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilosci 1 stanowisko postojowe;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie wydzielonych, utwardzonych stanowisk
postojowych na powierzchni terenu.

3. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 2000 m? z zastrzezeniem: dopuszcza sie
wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej na potrzeby realizacji:

1) drog, w tym doj$¢ lub dojazdow;
2) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz skladowania, magazynowania, z wyjatkiem wst¢pnego magazynowania, przetwarzania
oraz utylizowania odpadow;

2) nakaz stosowania paneli fotowoltaicznych posiadajacych powloke antyrefleksyjna.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KDL, 2KDL
ustala si¢ przeznaczenie pod drogi lokalne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i1 zagospodarowania:
a) drogg dla:
- pieszych,
- TOWETOW,
b) obiekty matej architektury,
c) urzadzenia obce, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem: parametr nie dotyczy obiektow
matej architektury oraz budowli i urzadzen celu publicznego z zakresu tacznosci;
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3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ dla terenu:

1) 1IKDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 10,5 m do 11,3 m jak na rysunku planu
miejscowego, przy czym szerokos$¢ drogi nie uwzglednia pdl widocznosci przy skrzyzowaniach
z ul. Ceramiczng i ul. Warszawska;

2) 2KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 2,5 m jak na rysunku planu miejscowego,
przy czym:

a) szeroko$¢ drogi nie uwzglednia pola widocznosci przy skrzyzowaniu z ul. Ceramiczng,

b) pozostata czg$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza granicg obszaru obje¢tego planem
miejscowym.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1IWU ustala si¢
przeznaczenie pod ujecie wod.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) towarzyszacy sposob zabudowy 1 zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej niezwigzane z ujeciem wod;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 5 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, na wiasnej dzialce budowlanej w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci 1 stanowisko postojowe;

5) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie wydzielonych, utwardzonych stanowisk
postojowych na powierzchni terenu.

3. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Konskie.

§ 22. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Piotr Sloka
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UZASADNIENIE

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie
Uchwaty Rady Miejskiej w Konskich Nr LXVII/594/2024 z dnia 15 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
terenu miasta Konskie zlokalizowanego przy ulicach Ceramicznej i Mechanicznej (dalej Plan).
Glownym celem Planu jest dopuszczenie lokalizacji odnawialnych zrodel energii o mocy
zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. — dalej
Ustawa) w zwiazku z art. 64 ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) a takze ustawa z dnia 4 kwietnia 2025r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 527):

1.1 Ustalenia Planu uwzgledniaja zwlaszcza (art. 1 ust. 2 Ustawy):
1.1.1 wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Przeznaczenie terendow oraz ustalone zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, a takze
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane
1 zaprojektowane tak, aby w sposdéb harmonizujacy uzupeiniaty najblizsze otoczenie obszaru
opracowania.

Projektowany  ksztatt struktury funkcjonalno-przestrzennej w  duzej mierze wynika
z obowigzujagcego stanu zagospodarowania terenu oraz prawa miejscowego, jak rdéwniez
z ustalonych w obowigzujgcym Studium kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Co prawda,
na czesci terenu ustalono odmienne przeznaczenie od podstawowego kierunku wyznaczonego
w Studium, jednakze wynika ono z istniejgcego stanu zagospodarowania, a w dokumencie Studium
dopuszczono usankcjonowanie takich sytuacji planem miejscowym (cyt.: ,...Niezaleznie
od okreslonego przeznaczenia oraz okreslonego sposobu zagospodarowania na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie: ..w przypadku: dziatek
i budynkow uzytkowanych zgodnie z prawem, dziatek, w stosunku do ktorych wydano ostateczne
pozwolenia na budowe, ustalanie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania innego niz
okreslony w studium — zgodnego ze stanem faktycznym, ...").

Dodatkowo, w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu), ktorych celem jest osiggniecie spojnej struktury zabudowy, jak rowniez jej formy, w tym
wysokosci czy spdjnych linii zabudowy, co ma na celu eliminacj¢ naduzy¢é w zakresie sytuowania
zabudowy w sposob w pelni dowolny i dysharmonijny. Wskaznik nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy na terenie P zostat zwigkszony w stosunku do wskaznika wyznaczonego w Studium,
co wynika z aktualnego stanu zagospodarowania terenu, ktory juz wykracza poza ustalony
w Studium parametr (dostosowanie wskaznikow do ustalen Studium mogloby skutkowaé
pogorszeniem aktualnych warunkéow zabudowy co w konsekwencji moze narazi¢ gming na skutki
odszkodowawcze wobec wtlascicieli nieruchomosci). Jednakze, powyzsza sytuacja nie narusza
ustalen Studium, gdyz dopuszcza ono korekty parametréw i wskaznikéw urbanistycznych na etapie

realizacji planu miejscowego (cyt.: ,, ... Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia oraz okreslonego
sposobu zagospodarowania na etapie sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza sie: ... korygowanie parametrow i wskaznikow urbanistycznych

w zaleznosci od istniejgcego zagospodarowania i uZytkowania terenu...”). Ponadto, warto zwréci¢
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uwage, ze w Planie nie ustalono wskaznika minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy
dla terenu 1PEF-ZP z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie. Wymdg minimalnej kubatury
lub powierzchni nadziemnej wymusitby projektowanie zbgdnych obiektow, co mogltoby utrudni¢
lub wrecz uniemozliwic realizacje¢ elektrowni stoneczne;.

1.1.2 potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Rozwigzania zastosowane w Planie uwzgledniaja potrzeby zréwnowazonego rozwoju, o ktérych
mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2024 r.,
poz. 54). Przy okres$laniu zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw wzigto pod uwage istniejace
zagospodarowanie terenu oraz lokalne uwarunkowania ekofizjograficzne. Teren produkcji (P)
oddzielony zostal terenem elektrowni slonecznej lub zieleni urzadzonej (PEF-ZP) od terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanych poza granicami obszaru. Plan dopuszcza
lokalizacj¢ odnawialnych Zrédetl energii o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 1000 kW,
co wplynie pozytywnie na ograniczenie szkodliwej emisji do atmosfery, a tym samym na ochrone
klimatu i $rodowiska. Co wigcej, w Planie ustalone zostaly zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy infrastruktury technicznej, w tym sposéb odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych
i roztopowych. W przedmiotowym Planie okre$lono takZze minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Realizacja ustalen Planu bedzie miata pozytywny wplyw na rozwoj
gospodarczy miasta i gminy.

1.1.3walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu nie charakteryzuje si¢ szczeg6dlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi,
ktére wymagalyby wprowadzenia dodatkowej ochrony krajobrazowe;.

Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla waloréw krajobrazowych
1 kulturowych obszaru z uwagi na ustalenia Planu dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego oraz krajobrazu. W Planie nie uwzgledniono szczego6lnych regulacji ochrony
krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaty
dotychczas sporzadzone dla wojewodztwa swigtokrzyskiego.

1.1.4 wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i le$nych oraz ochrony zt6z kopalin:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, a takze ustalenia z zakresu
zaopatrzenia w wodg¢, odprowadzania $ciekdw sanitarnych, wod opadowych i1 roztopowych oraz
gospodarowania odpadami.

Strukture uzytkow gruntowych w obszarze Planu w 96,5% powierzchni tworza grunty tereny
przemystowe (Ba), a w 3,5% powierzchni drogi (dr). Na obszarze mpzp nie wystepuja grunty rolne
chronione (klasy I-III) i grunty lesne, w zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba uzyskania zgod,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Plan miejscowy uwzglednia wystgpowanie Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 411
,Konskie”, w obrebie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisOw odrebnych.

W zasiegu Planu nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony S$rodowiska, na terenie przeznaczonym pod zabudowe,
wprowadzono w Planie obowigzek zapewnienia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej (PBC) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na poziomie od 30% do 60%.
Niezabudowana przestrzen PBC jest elementem nieodzownym do funkcjonowania srodowiska jako
uktadu ekologicznego. Pozostawienie wolnych od zabudowy przestrzeni wptynie korzystnie
na zasoby przyrodnicze oraz roznorodno$¢ biologiczng tego obszaru, cho¢ warto dodaé, ze stanowi
on przestrzen intensywnie przeksztalcong przez cztowieka.
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Na obszarze Planu nie wyst¢puja udokumentowane ztoza kopaliny w zwigzku z czym brak jest
podstaw do wprowadzania ustalen z zakresu ich ochrony.

1.1.5wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

Na obszarze Planu brak jest form ochrony zabytkéw w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, obiektow
lub obszarow ujetych w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej. Niemniej jednak, w granicach Planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
o nr AZP 78-61/1 wraz ze strefa ochrony archeologicznej, w obregbie ktorych, w przypadku
prowadzenia prac ziemnych lub zmiany charakteru prowadzonej dziatalnosci skutkujacej
naruszeniem struktury gruntu, obowigzuje wymoég prowadzenia badan archeologicznych, ktorych
zakres, rodzaj oraz pozwolenia reguluja przepisy odrgbne.

W zwigzku z powyzszym uznaje si¢, ze realizacja Planu nie spowoduje negatywnych skutkéw
dla zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza jego granicami.

1.1.6wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefnstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019t
o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktére w sposob posredni majg na uwadze ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

3) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

W obszarze Planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig badz osuwania si¢ mas
ziemnych. Obszar opracowania znajduje si¢ roOwniez poza zasiegiem oddzialywania zaktadow
o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).
Trudnosci 0séb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢
m.in. do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia Planu dopuszczaja realizacje urzadzen dla
niepetnosprawnych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, co ma na celu zapewnienie
nieograniczonego dostegpu do budynkoéw oraz nie wprowadzaja zadnych ograniczen
uniemozliwiajgcych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla ich potrzeb.

1.1.7walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar Planu posiada bezposredni dostep do drog publicznych, infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki niskiego i §redniego napigcia, gazociggu niskiego ci$nienia, zaopatrzenia w wodeg,
kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej, sieci cieptowniczej oraz telekomunikacji.

Majac powyzsze na uwadze, ustalenia Planu przewiduja ponadto (poza mozliwoscig korzystania
z istniejacej infrastruktury) dopuszczenie zaopatrzenia w wode, kanalizacje sanitarng, ciepto oraz
realizacj¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych w oparciu o rozwigzania indywidualne.
Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewngtrzny 1 wewnetrzny uktad
komunikacyjny pozwalaja na racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowg.
Rozwigzania zawarte w Planie spetniaja oczekiwania spoteczne, umozliwiajac realizacje funkcji
produkcyjnych oraz elektrowni stonecznej lub zieleni nieurzadzonej, co w efekcie przyczyni si¢
do dalszego rozwoju gospodarczego tej czesci gminy.

Na terenie Planu nie wystepuja udokumentowane zloza, tereny i obszary goérnicze.

Na obszarze Planu obowigzuje obecnie jeden akt prawa miejscowego: "Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta Konskie oraz sotectwa Kornica"
przyjety uchwata Nr VI/37/2007 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 lutego 2007 r.

1.1.8. prawo wlasnosci:
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Ustalenia Planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomos$ci, poprzez miedzy innymi
postanowienia co do przeznaczenia terenu czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Umozliwiaja zabudowe 1 zagospodarowanie obszaru Planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem
spotecznym, pozwalajac na realizacj¢ m.in. funkcji produkcyjnej oraz elektrowni stonecznej lub
zieleni urzadzonej. Przy planowaniu dziatalno$ci na danym terenie nalezy wzia¢ pod uwage zakazy
Planu dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.9. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrgbie obszaru Planu nie znajduja si¢ tereny i obiekty spelniajace potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, dla ktorych nalezalo wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.10. potrzeby interesu publicznego:

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie przestrzeni publicznych
(tereny 1KDL 1 2KDL), w rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 5 Ustawy.
Ponadto, Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej elektryczne;j
wigkszej niz 1000 kW,

2) korekte uktadu komunikacyjnego polegajaca na dostosowaniu szerokosci drog
do obowigzujacych przepisow, a co za tym idzie — korekte wyznaczonych od nich
nieprzekraczalnych linii zabudowy, co umozliwi racjonalne zainwestowanie przylegtych
do niej nieruchomosci,

3) dostosowanie wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu do aktualnego
stanu zagospodarowania,

4) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody wykorzystywanych
do celow przemystowych (technologicznych, produkcyjnych, chtodniczych),

5) wprowadzenie dodatkowych ustalen z zakresu ochrony srodowiska.

1.1.11. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych:
Plan dopuszcza lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane
w ustaleniach ogolnych i szczegétowych Planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.12. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnil udzial spoteczenstwu w opracowywaniu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialtywania
na §rodowisko, poprzez:
I)ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow,
2) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg
oddziatywania na $rodowisko na etapie opiniowania i uzgadniania; udost¢pnienie projektu
planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na Srodowisko
i wykazem wnioskow, o ktorych mowa w art. 8k ust.]1 Ustawy na etapie konsultacji
spotecznych;
3) ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych w formie: zbierania uwag, spotkania
otwartego oraz prowadzenia punktu konsultacyjnego;
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4) udostepnienie projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania

na $rodowisko i raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych, o ktérym

mowa w art. 8k ust. 2 Ustawy.
Powyzsze ogloszenia oraz projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko 1 innymi ww. elementami, wynikajacymi z Ustawy, zostaty
udostgpnione na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du Miasta i Gminy Konskie (Strona
gtowna [ Menu przedmiotowe [| Gospodarka przestrzenna [ MPZP DLA FRAGMENTU
TERENU MIASTA KONSKIE ZLOKALIZOWANEGO PRZY ULICACH CERAMICZNE] I
MECHANICZNEJ

https://bip.umkonskie.pl/wiadomosci/17639/mpzp dla fragmentu terenu miasta konskie zlokalizowanego przy ul )

1.1.13 zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Konskie kolejno:
1) ogtosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie w dniu 21 marca 2024 r. o podjeciu
stosownej uchwaty wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko okreslajac forme, miejsce
1 termin sktadania wnioskow;
2) zawiadomil na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia Planu oraz prognozy
oddziatywania na $srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania;
3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji koniecznych do ujgcia w prognozie oddzialtywania na §rodowisko;
4) rozpatrzyl ztozone wnioski,
5) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na $srodowisko;
6) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
7) przedtozyt projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej celem zaopiniowania, tym samym
uzyskatl pozytywna opini¢ GKUA;
8) uzyskal wymagane ustawg opinie 1 uzgodnienia dla projektu Planu. W wyniku
uzyskanych opinii i uzgodnien nie zaszla potrzeba wprowadzenia zmian;
9) ogtosit w dniu 15 stycznia 2025 r. o rozpoczgciu konsultacji spotecznych. Konsultacje
spoleczne przeprowadzono w terminie od 16 stycznia 2025 r. do 14 lutego 2025 r.
z wykorzystaniem nast¢pujacych form: zbieranie uwag (przez caty okres trwania konsultacji
spotecznych), spotkanie otwarte (termin: 3 lutego 2025 r.) oraz punkt konsultacyjny (czynny
przez caty okres trwania konsultacji spotecznych w godzinach pracy tutejszego urzedu).
Na etapie konsultacji spolecznych do projektu Planu oraz Prognozy oddzialywania
na srodowisko uwag nie wniesiono, w zwigzku z czym, czynno$¢ polegajagca na ich
rozstrzygnigciu byta bezpodstawna.
Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego Planu miejscowego oraz
skompletowaniem dokumentacji planistycznej zostaly zakonczone.

1.1.14 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci:

Plan wustala zaopatrzenie w wod¢: z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia
z indywidualnych uje¢ wody wykorzystywanych do celéw przemystowych (technologicznych,
produkcyjnych, chtodniczych), oraz do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekow oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych majace na celu ochrong zasobow wodnych. Plan
uwzglednia rowniez wystgpowanie w poludniowo-wschodniej czg$ci terenu ujecia wody
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,Warszawska”, sktadajacego si¢ z jednej studni wraz ze strefa ochrony bezposredniej oraz
wystepowanie pod catym obszarem mpzp Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,,Konskie”,
w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisOw odrgbnych.

1.1.15 potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego 1 srodowiska:

W granicach Planu oraz w jego otoczeniu brak jest zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Co wigcej, w ustaleniach Planu wprowadzono: zakaz lokalizowania
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, w zwigzku z czym nie przewiduje si¢, aby
realizacja Planu stanowita zagrozenie dla zdrowia ludzkiego i srodowiska.

1.1.16 potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej:

Obszar objety Planem zlokalizowany jest w produkcyjnej czesci miasta, ktora w wiekszos$ci jest juz
zurbanizowana. W granicach Planu brak jest uzytkow rolnych. Co wigcej, w Planie nie zostaly
wyznaczone tereny rolnictwa, a w SUIKZP przedmiotowy obszar nie zostat wyznaczony jako teren
wskazany do rozwoju produkcji rolnicze;.

Majac powyzsze na uwadze, w Planie nie wprowadzono ustalen zwigzanych z ksztalttowaniem
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;.

1.2 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposodb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne (art. 1
ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania Planu s3 zgodne z oczekiwaniami wilascicieli nieruchomosci,
w granicach dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci m.in. na cele
produkcyjne oraz elektrowni¢ stoneczng lub zielen nieurzadzona.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednia obshuge
nieruchomosci, ale takze zabezpieczaja mozliwo$¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury
techniczne;.

Niezbedne analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wskazujag w wigkszosci na stusznosé
przyjetych w miejscowym planie rozwigzan.

1.3 Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej
zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety Planem znajduje si¢ w obszarze o uksztaltowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Dostgpne jeszcze wolne tereny przeznaczone pod zabudowe stanowi¢ beda
wylacznie uzupetnienia juz istniejacej tkanki miejskiej, co spelnia warunek minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego oraz daje mozliwo$¢ korzystania z publicznego
transportu zbiorowego (przystanek autobusowy ,,Kowent” zlokalizowany w odlegtosci ok. 130 m
od granicy opracowania w kierunku poinocno-wschodnim).

Obszar nie wyrdznia si¢ wyjatkowymi walorami przyrodniczymi z uwagi na brak form ochrony
przyrody oraz powigzan z terenami cennymi przyrodniczo, a takze lokalizacj¢ w produkcyjnej
czgsci miasta, ktora charakteryzuje si¢ wystepowaniem gilownie ruderalnej roslinnosci. Zielen
istniejgca na omawianym terenie zostata zabezpieczona poprzez ustalenie minimalnego udzialu
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powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie terenu PEF-ZP (teren elektrowni stoneczne;j
lub zieleni urzadzone;).

Obstuga komunikacyjna nieruchomos$ci odbywa si¢ poprzez tereny 1 KDL i 2KDL oraz drogi
publiczne zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie Planu (ul. Ceramiczna i1 ul. Warszawska),
a takze doj$cia i dojazdy wydzielone w granicach terenow.

W zakresie rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i1 rowerzystow w Planie
wprowadzono droge dla pieszych 1 droge dla roweréw jako towarzyszacy sposob zabudowy
1 zagospodarowania na terenach 1KDL i 2KDL.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen Planu z wynikami analizy w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie oraz planow
miejscowych  przyjetej uchwata Nr  VI/70/2011 Rady Miejskiej w  Konskich
z dnia 19 maja 2011 r. oraz analizy w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Konskie,
przyjetej uchwatag Nr 1X/57/2024 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 27 listopada 2024 r. (dale;j:
analizy).
Analiza z 2011 r. wykazata, iz w chwili uchwalenia ww. analizy, na obszarze opracowania
obowigzywal juz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta
Konskie oraz sotectwa Kornica uchwalony dnia 28 lutego 2007 r. Uchwata Nr VI/37/2007 Rady
Miejskiej w Konskich. Co prawda, analiza nie wskazuje przedmiotowego obszaru jako
wymagajacego sporzadzenia zmiany mpzp. Jednakze, z uwagi na wprowadzone od 2011 r. liczne
nowelizacje aktow prawnych, na podstawie ktérych sporzadzany jest plan oraz zmiang stanu
zagospodarowania terenu i zwigzang z tym potrzeb¢ dostosowania ustalen, a takze parametrow
1 wskaznikdéw urbanistycznych ograniczajacych rozwdj inwestycji, stwierdza si¢, iz sporzadzenie
zmiany mpzp bylo uzasadnione.
Z kolei w analizie przyj¢tej w 2024 r. przedmiotowa procedura zostata juz uwzgledniona w wykazie
MPZP w trakcie opracowania jako procedura, ktora na dzien sporzadzenia analizy byla na etapie
tworzenia projektu przez projektanta oraz zbierania wnioskdéw. Ponadto, w wieloletnim programie
sporzadzania planow miejscowych, obreb 1 miasta Konskie, w ktorym zlokalizowany jest
przedmiotowy teren, zakwalifikowany zostal do obrgbow o $redniej potrzebie przystapienia do
sporzadzenia MPZP. Analiza wykazala takze, iz od stycznia 2017 r. do konca lutego 2024 r. zostato
ztozonych 11 wnioskow w obrebie 1 miasta Konskie, ktore dotyczyly sporzadzenia lub zmiany
MPZP, co stanowi tacznie 11,7% wszystkich wnioskow (zlozonych dla catej gminy).
Nalezy zatem stwierdzi¢, ze Burmistrz Miasta i Gminy Konskie przystepujac do sporzadzenia planu,
nie naruszyl ustalen uchwaly w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie oraz planéw miejscowych.
Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostgpnosci architektonicznej zostalty uwzglednione w sposob opisany

w pkt 1.1.5 niniejszego uzasadnienia;

2) w zakresie dostgpnosci cyfrowej strona internetowa miasta i gminy Konskie, na ktorej

umieszczane sg informacje 1 dokumenty

zwigzane z niniejszg procedurg planistyczna, posiada nastgpujace ulatwienia: zwigkszony

kontrast, mozliwo$¢ powigkszenia

wielkosci liter na stronie, mapa strony, deklaracja dostgpnosci;

3) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej z procedurg planistyczna,

organ sporzadzajacych plan, na wniosek osoby ze szczegdlnymi potrzebami, zapewnia

komunikacje¢ w uzgodnionej formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych urzedu.

18



3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdza si¢, ze zmiany wprowadzone w niniejszym
Planie bedg miaty pozytywny wplyw na dochody gminy. Przewiduje si¢ ich wzrost m.in. z tytutu
podatku od nieruchomosci, podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz z tytulu optlaty
planistycznej (tzw. renty planistycznej), wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci.
Dodatkowo, dzigki korekcie ukladu komunikacyjnego, zmniejszeniu ulegng wydatki zwigzane
z realizacjg zadan wilasnych gminy w zakresie budowy infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci
drog publicznych.

W perspektywie 10 lat od uchwalenia Planu szacuje si¢, ze skumulowana warto§¢ biezaca netto
(NPV) korzysci finansowych moze wynie$¢ okoto 6 min zt.

4. Podsumowanie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, w zwigzku z art. 64 ust. 2 i art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty, a cze$¢ graficzna, wymagane rozstrzygnigcia oraz
dane przestrzenne stanowig zatgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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