Zalacznik Nr 2
do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Konskich
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2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ohejmujacego sotectwo
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1. | 08.10.2021r. | Katarzyna i | Prosze o zmianeg przeznaczenia czesci terenu objetego 5875129, F14.MN X X Uwaga uwzgledniona w czesci.
Stanistaw Wozniak | planem z terenu rolniczego (F30.R) na teren 5875/41, F32.MN w czesci w czeSci Przediozony do publicznego wgladu
zam. Modliszewice | umozliwiajacy zabudowe mieszkalng jednorodzinng 5875/42, F30.R projekt planu miejscowego uwzgledniat
ul. Piotrkowska 1F | (np. F14.MN). Zmiana dotyczytaby dziatek bedacych | 5875/43, 5875/44 juz tereny zabudowy mieszkaniowej
26-200 Koniskie moja wiasnoscia. (sotectwo jednorodzinnej (F14.MN i F32.MN) na

Modliszewice) dziatkach 5875/41, 5875/42, 5875/43,
Uzasadnienie: 5875/44, ktorych granice zostaly
1)  Dziakki o ktérych mowa (5875/41, 5875/42, wyznaczone w oparciu o decyzje

5875/43 5875/44) majq juz wydane przez
Gming Konskie warunki zabudowy na budowe
budynkéw gospodarczych i mieszkalnych, a co
wigcej zostaly juz wydane pozwolenia na budowe
tychze budynkdw.

W kwestii dziatki nr 5875/27 zostat zlozony
wniosek 0 pozwolenie na budowe w starostwie
powiatowym (zostanie wydane w najblizszych
dniach pozwolenie na budowe).

W zwigzku z pkt. 1 pkt. 2 jednoznaczne w mojej
opinii jest zakwalifikowanie terenu w cato$ci jako
MN. Na wskazanym obszarze nie planuje w
przysziosci prowadzenia dziatalnosci rolniczej,
a zagospodarowanie terenu majace na celu
uatrakcyjnienie  zabudowy Gminy Konskie
poprzez zapewnienia mieszkancom miast
komfortowych warunkéw do zycia na nowym
osiedlu domkéw jednorodzinnych, ktére jak

Starosty Koneckiego zezwalajace na
wylaczenie ich z produkcji rolnej oraz
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Natomiast z uwagi na fakt, iz dla
pozostatych czeSci  wnioskowanych
dziatek brak jest zarbwno pozwolen na
budowe  jak  rowniez  decyzji
zezwalajgcych na  wylaczenie z
produkcii rolnej nieuprawnionym bytoby
przeznaczenie ich na cele nierolnicze.
Co wiecej, przeznaczenie catego
przedmiotowego terenu (F30.R) pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
skutkowatyby  naruszaniem ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konskie przyjetego
Uchwalg  Nr XXI/189/2020  Rady




wynika z powyzszego sg juz na znacznym etapie
zaawansowania.

4)  Uwazam za bezzasadne przeznaczenie tego
terenu na R. Inwestycja, ktérg zamierzam
wykona¢ nie odbiega w zaden sposéb od
obecnego  zagospodarowania terenu na
dziatkach sasiednich. Na catej dlugosci przylegtej
do mojej dziatki ulicy po przeciwnej stronie
(obszar za drogg 5875/12 — poza planem
miejscowym). W zwigzku z powyzszym
zachowana zostanie funkcja zabudowy, a obiekt
harmonijnie wkomponuije sie w architekture.

5)  Wobec wyzej wymienionych przestanek nalezy
stwierdzi¢, iz planowane przez Gmine Korskie
zagospodarowanie terenu z przeznaczeniem na
tereny rolne jest bezzasadne. Takie
zagospodarowanie terenu spowoduje przede
wszystkim negatywne oddziatywanie zabudowy
rolnej na istniejacg zabudowe mieszkalng.
Prowadzenie dziatalno$ci rolniczej generuje
bowiem oddziatywania akustyczne (m.in. hatas
powodowany przez maszyny rolnicze),
oddziatywania odorowe (rozprzestrzenianie sie
nieprzyjemnych zapachéw m.in. z nawozéw
(obornik, gnojownica), bez ktérych nie ma
mozliwosci prowadzenia efektywnej uprawy
rolnej). Zabudowa mieszkaniowa nie powoduje
zadnych uciazliwosci, a jest podstawa do rozwoju
Gminy Konskie.

6) Nalezy ponadto  zwrécic  uwage, iz
przygotowywany przez Gmine Konskie plan
zagospodarowania przestrzennego, w ktérym
przewiduje sig tereny rolnicze, ktére to ,osaczg’
istniejace juz zagospodarowanie terendéw na
ktére sktadajg sie rowniez budynki uzytecznosci
publicznej (sala imprez okolicznociowych z
czescig hotelowa). Tym samym bedziemy mieli
negatywne oddziatywanie na przedmiotowych
sgsiadow czego Gmina Konskie nie uwzglednia
w przygotowywanym przez siebie opracowaniu.
Fakt ten jest kolejng przestanka do tego, ze
zabudowa mieszkaniowa jest jedyng sensowng
forma zabudowy na przedmiotowym terenie.

Miejskiej w Konskich z dnia 30 czerwca
2020r.

28.10.2021r.

Dorota i Marcin
Latafiscy

zam. Modliszewice
ul. Zastawna 8
26-200 Konskie

Uwaga dotyczy terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem C21.MN-U. Prosba o dopisanie w §21
wpunkcie 6  podpunkcie 1 dopisat:  zakaz
lokalizowania: d) warsztatdbw samochodowych, e)
placéw postojowych dla samochoddw powyzej 3,5 t, )
baz transportowych dla samochodéw powyzej 3,5 , g)
parkingéw powyzej 3,5 t, h) placéw skiadowych.

4588/12

C21.MN-U

X
W CczeSCi

X
W CczeSCi

Uwaga uwzgledniona w czesci.

Dla terenu C21.MN-U w §21 ust. 6 pkt 1
lit. d) uchwaly planu wprowadzono
zakaz  lokalizowania ~ warsztatow
samochodowych zgodnie z przedtozong
uwaga.

Natomiast co do wprowadzenia zakazu




Uzasadnienie:

Wnosimy o uwzglednienie wniosku o rozszerzenie
katalogi zakazu lokalizowania w/w ustug na terenie
oznaczonym w projekcie planu C21.MN-U, migdzy
innymi z uwagi na fakt, ze znajduje sie on na gruntach
o lIl klasie bonitacyjnej, ktére zgodnie z ustawg z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
podlegajg ochronie. Ponadto, tego typu inwestycje
majg negatywny wplyw na S$rodowisko gruntowo-
wodne, wywolujg emisje pylow i gazéw do powietrza i
emisje hatasu, a jak wida¢ na zataczniku graficznym do
projektu planu wokét przedmiotowego terenu istnieje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Utrzymanie
tak ogdlnikowego brzmienia zapisow na pewno
spowoduje trudnosci interpretacyjne i sta¢ sie moze
przyczyna, ~do  zaistnienia  réznego  rodzaju
niewymienionych funkcji, a zwigzku z tym moze
doprowadzic  do  konfliktow. ~ Wprowadzenie
proponowanych wytaczen, przekona mieszkancow ul.
Zastawnej, Gasinskiego i czesci ul. Piotrkowskiej, ze w
tym obszarze nie bedzie ustug o charakterze
ucigzliwym, ktorych lokalizacja ws$rod zabudowy
jednorodzinnej w samym centrum miejscowosci obok
szkoly, placu zabaw czy kosciota zakioci fad
przestrzenny. Z tego co nam wiadomo, a jesteSmy
naocznymi $wiadkami, pozostawienie zapisow w
obecnym ksztatcie pozwoli zalegalizowaé¢ prowadzong,
w tym miejscu bez wymaganych pozwolen dziatalno$¢.
Sam Pan Burmistrz Decyzjg UKO.GZ.7331-105/2007 z
dnia 23.06.2010 r. odméwit ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na urzadzeniu
placu postojowego dla 11 samochodéw cigzarowych na
tym terenie uzasadniajac to miedzy innymi tak: cytat ,W
przypadku dziatki objetej wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy, zachodzi rozbiezno$¢ funkcji
zabudowy - dziatki sasiednie posiadaja funkcje typowo
mieszkaniowg, w zabudowie jednorodzinnej oraz
zabudowie zagrodowej z towarzyszacymi
nieucigzliwymi  ustugami, zatem nie zachodzi
okoliczno$¢ pozwalajagca na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.”

Wnosimy takze o przeanalizowanie argumentow i
kryteriow jakimi kierowat si¢ projektant odno$nie
zakazu lokalizacji ustug na terenach typowo
ustugowych, poniewaz w naszej opinii sa one bardziej
restrykcyjne, niz te ktére dotycza wskazanego przez

lokalizowania baz transportowych dla
samochodow powyzej 3,5 t oraz placow
skladowych ~ organ  sporzadzajacy
projekt planu stoi na stanowisku, ze ww.
elementy  zagospodarowania  nie
wpisujq sie w ustalong w planie funkcje
terenu. Teren C21.MN-U zostat
przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg ~ jednorodzinng  lub
usfugowa, przy czym w ramach
dziatalnosci ustugowych (w my$l ustalen
ogolnych dla catego obszaru planu —
patrz §7 pkt 1) zakazuje sie
lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Co wiecej,
zgodnie z §7 pkt 2 uchwaly planu,
prowadzona na dzialce dziatalno$¢ nie
moze wykracza¢ swojg ucigzliwoscig na
dziatki sasiednie — vide mowa jest o
ustugach  nieucigzliwych.  Biorac
powyzsze pod uwage, prowadzenie na
tym terenie jakiegokolwiek rodzaju
skladu czy bazy bedzie nie zgodne z
ustaleniami planu miejscowego a w tym
przypadku zastosowanie moga mie¢
przepisy art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Z kolei w odniesieniu do wprowadzenia
zakazu lokalizowania placow
postojowych dla samochodéw pow. 3,5t
czy parkingbw powyzej 3,5t organ
sporzadzajacy plan uwaza, ze ww.
obostrzenia mogtyby utrudni¢
prowadzenie dziatalnosci ustugowych
na tym terenie, np. gdzie mialyby
parkowa¢ samochody  obstugujace
potencjalng hurtownie kwiatéw?




nas terenu. Dlaczego na przykltad na wiekszosci
terenéw typowo ustugowych tj. D3.U, D25.U, F27.U,
B14.U jest zakaz lokalizacji  warsztatow
samochodowych, a na terenie C21.MN-U czyli
mieszkaniowo-ustugowym takiego zapisu nie ma?

Uwagi opisane powyzej w sposob znaczacy przyczynig
sie do poprawy podstawowych celéw jakie zaktada plan
tzn. poprawig tad przestrzenny i zminimalizujg sytuacje
kolizyjne wynikajace z przeznaczenia terenéw dla
rdznych funkcji, poniewaz jak tatwo zauwazy¢ ustugi,
ktére zgtaszamy do wykluczenia sg ustugami o
charakterze ucigzliwym i powinny funkcjonowa¢ na
terenach ustugowo-przemystowych, a nie na terenach
mieszkaniowo-ustugowych.

Uwagi opisane powyzej zostaly wzniesione podczas
debaty publicznej w dniu 18 pazdziernika 2021 r., jak
rdwniez nalezy doda¢, ze byly one juz wielokrotne
zgtaszane.

Prosimy o pisemna informacje o sposobie rozpatrzenia
whiesionych uwag.

03.11.2021r. | Halina Whnioskuje, aby ujeto w projekcie planu zmiany 5875/11 F30.R Uwaga nieuwzgledniona.
Podkrélewicz przeznaczenia czeSci dziatki nr  5875/11 w (sotectwo Przeznaczenie czesci dziatki, ktdra
ul. Gimnastyczna 89 | Modliszewicach. W potudniowej jej czesci nastapita | Modliszewice) aktualnie zlokalizowana jest w obszarze
94-128 Lodz zmiana klasy gruntu na IVb. Dla tej czesci zostato terenu F30.R (teren rolniczy), pod
wydane pozwolenie na budowe hurtowni. zabudowe ustugowg z uzupetiajaca
Whioskuje, aby teren oznaczony jako grunty orne klasy funkcjg mieszkaniowa jednorodzinng
IVb o pow. 1,2991 ha miat przeznaczenie podstawowe jest niezgodne z ustaleniami Studium
— usltugi, przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa uwarunkowan i kierunkow
mieszkaniowa jednorodzinna. zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konskie przyjetego
Nadmieniam, ze jestem wspdtwiascicielem dziatki Uchwatg Nr  XX1/189/2020 Rady
nr5875/11 w Modliszewicach i wniosek sktadam Miejskiej w Konskich z dnia 30 czerwca
réwniez w imieniu drugiego wspotwiasciciela i za jego 2020rr.
wiedzg i zgoda.
03.11.2021 r. | Jozef Gasinski Niniejszym sktadam wniosek o zmiane przeznaczenia 5376 C27R Uwaga nieuwzgledniona.
ul. Kartowicza 9H/5 | w Studium uwarunkowan i kierunkéw (sofectwo Przeznaczenie dziatki, ktéra aktualnie

75-563 Koszalin

zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Konskie,
dziatki nr 5376 w Modliszewicach, ktdrej jestem
wiascicielem. Dziatka ta od pokolen nalezy do rodziny
Gasinskich z Modliszewic. Wnioskuje, aby zmieni¢
przeznaczenie dziatki z gruntu rolnego na teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Od dziatki o
takim przeznaczeniu dzielg mojg dziatke tylko dwie
jednostki geodezyjne (ul. Piotrowska w kierunku
Pomorzan).

Przedsigwzigcie to nie zaburzy fadu urbanistycznego.
Whnioskuje  réwniez, aby w projekcie  planu

Modliszewice)

zlokalizowana jest w obszarze terenu
C27.R (teren rolniczy), pod zabudowe
mieszkaniowg ~ jednorodzinng  jest
niezgodne z ustaleniami  Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konskie przyjetego
Uchwatg ~Nr  XXI/189/2020 Rady
Miejskiej w Konskich z dnia 30 czerwca
2020




zagospodarowania przestrzennego dla  Sofectwa
Modliszewice, dziatka nr 5376 miata zmienione
przeznaczenie.

Uwagi ztozone po Il wytozeniu projektu planu do publ

icznego wgladu (okres od 14.05.2022 r. do 31.05.2022 r.)

23.05.2022 r.

Halina
Podkrélewicz

ul. Gimnastyczna 89
94-128 Lodz

Whiosek o wytaczenie dziatki z granic sporzadzanego
mpzp.

dziatka nr
5875/11

F30.R X

Uwaga nieuwzgledniona.

Brak przestanek do  wylgczenia
przedmiotowej  dziatki z  granic
sporzadzanego mpzp. Polityka
przestrzenna gminy Koriskie
ksztattowana jest w kierunku objecia
miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego jak
najwiekszej powierzchni obszaru gminy,
zgodnie z kierunkami i predyspozycjami
ustalonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konskie
przyjetego Uchwatg Nr XX1/189/2020
Rady Miejskiej w Konskich z dnia 30
czerwca 2020 r.

26.05.2022 r.

Marek Karbownik
ul. Pitsudzkiego 103
26-200 Konskie

Prosba o zmiane ustalen dopuszczajacych
przeznaczenie podstawowe tylko pod tereny rolnicze.
Whioskowana zmiana ustaleri polega na dopuszczeniu
zabudowy rekreacyjnej na przedmiotowych dziatkach.

dziatki nr 5179
5180

C10R X

Uwaga nieuwzgledniona.

Dopuszczenie przeznaczenia dziatek
aktualnie zlokalizowanych w obszarze
terenu C10.R (teren rolniczy) pod
zabudowe rekreacyjng jest niezgodne
z ustaleniami  Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konskie
przyjetego Uchwatg Nr XXI/189/2020
Rady Miejskiej w Konskich z dnia 30
czerwca 2020 1.

31.06.2022 r.

Jarostaw Dziuba
ul. Spokojna 71
26-200 Konskie

Whniosek 0 zmiang przeznaczenia dziatki w mpzp na
dziatke pod zabudowe.

dziatka nr 5382/1

C27R X

Uwaga nieuwzgledniona.

Dopuszczenie przeznaczenia dziatek
aktualnie zlokalizowanych w obszarze
terenu C27.R (teren rolniczy) pod
zabudowe mieszkaniowg jest niezgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konskie
przyjetego Uchwatg Nr XXI/189/2020
Rady Miejskiej w Konskich z dnia 30
czerwca 2020 1.

31.06.2022 r.

Alicja i Waldemar
Pilarscy

ul. Polna 17

26-200
Modliszewice

Whiosek o wigczenie dziatki do jednej z sgsiadujacych
stref zabudowy mieszkaniowe;.

dziatka nr 5831

(uwaga! Blad w
numerze dziatki
podanej przez
interesariuszy. Z
zalacznika

C27R X

Uwaga nieuwzgledniona.

Dopuszczenie przeznaczenia dziatek
aktualnie zlokalizowanych w obszarze
terenu C27.R (teren rolniczy) pod
zabudowe mieszkaniowg jest niezgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania




graficznego
wynika, ze uwaga
dotyczy dziatki nr

przestrzennego Miasta i Gminy Konskie
przyjetego Uchwatg Nr XX1/189/2020
Rady Miejskiej w Konskich z dnia 30
czerwca 2020 r.

31.05.2022r.

Dorota, Marcin
Latafiscy

ul. Zastawna 8
26-200 Konskie

Whiosek o dopisanie w §21 w pkt 6 pkkt 1 zapisu: zakaz
lokalizowania:

e) placéw postojowych dla samochoddw powyzej 3,5 t,
f) baz transportowych dla samochodéw powyzej 3,5 t,
g) parkingéw dla samochodéw powyzej 3,5,

h) placéw skfadowych.

5381)

C21.MN-U

Uwaga nieuwzgledniona.

Organ sporzadzajacy projekt planu stoi
na stanowisku, ze wprowadzenie
zakazu lokalizowania baz
transportowych  dla  samochodéw
powyzej 3,5 t oraz placow sktadowych
nie wpisuje si¢ w ustalong w planie
funkcje terenu. Teren C21.MN-U zostat
przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg ~ jednorodzinng  lub
ustugowa, przy czym wramach
dziatalnosci ustugowych (w my$l ustalen
ogolnych dla catego obszaru planu -
patrz §7 pkt 1) zakazuje sie
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Co wiecej,
zgodnie z §7 pkt 2 uchwaly planu,
prowadzona na dziatce dziatalno$¢ nie
moze wykracza¢ swojg ucigzliwoscig na
dziatki sasiednie — vide mowa jest o
ustugach  nieucigzliwych.  Biorac
powyzsze pod uwage, prowadzenie na
tym terenie jakiegokolwiek rodzaju
skladu czy bazy bedzie nie zgodne
z ustaleniami planu miejscowego a w
tym przypadku zastosowanie moga
mie¢ przepisy art. 54 ust. 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z kolei w odniesieniu do wprowadzenia
zakazu lokalizowania placow
postojowych dla samochodéw pow. 3,5t
czy parkingbw powyzej 3,5t organ
sporzadzajacy plan uwaza, ze ww.
obostrzenia mogtyby utrudni¢
prowadzenie dziatalnosci ustugowych
na tym terenie, np. gdzie mialyby
parkowa¢ samochody obstugujace
potencjalng hurtownie kwiatéw?

31.05.2022 .

Halina Pod
krélewicz

ul. Gimnastyczna 89
94-128 Lodz

Zmiana czesci wniosku z dnia 20.05.2022 r., ktéry do
tut. Urzedu wplynat 23.05.2022 r. (patrz poz. 3)

Whiosek o zmiane zapisu pkt. 1.1.1 w czesci tekstowej
planu. Prosba o zmiane przeznaczenia gruntu czesci
przedmiotowej dziatki w czesci obejmujacej pozwolenie
na budowe na stale a nie zwigzane czasowo z

dziatka nr
5875/11

F30.R

Uwaga nieuwzgledniona.

Przeznaczenie czesci dziatki, ktdra
aktualnie zlokalizowana jest w obszarze
terenu F30.R (teren rolniczy), pod
zabudowe ustugowg z uzupehiajacq
funkcjg mieszkaniowa jednorodzinng
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wazno$cig tegoz pozwolenia.

jest niezgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konskie przyjetego
Uchwatg ~ NrXXI/189/2020  Rady
Miejskiej w Konskich z dnia 30 czerwca
2020 .

31.05.2022r. | SUNPV3 sp.z0.0. | Wniosek o uwzglednienie w MPZP mozliwosci budowy dziatka nr B19.P X Uwaga nieuwzgledniona.
Przyteczek 36/3 farmy fotowoltaicznej na obszarze dziatki 5876/58, na 5876/58 B22.R Przeznaczenie dziatki, ktéra aktualnie
28-330 Wodzistaw | ktorej rozmieszczone beda elektrownie fotowoltaiczne B23.WSR zZlokalizowana jest w obszarze terenow
0 mocy przekraczajacej 500 kW B24.ZL wymienionych w  kolumnie 6, pod
B25.R elektrownie fotowoltaiczne o mocy
Prosimy o nastepujacy zapis w MPZP: B27.WSR powyzej 500 kW jest niezgodne z
‘Na dzialce o nr 5876/58 dopuszcza sig¢ lokalizacje B28.ZL ustaleniami  Studium uwarunkowan i
instalacji / elektrowni fotowoltaicznych wraz z B29.ZLP kierunkow zagospodarowania
niezbedng infrastrukturg techniczng o mocy powyzej B31.WSR przestrzennego Miasta i Gminy Konskie
500 kW’ B32.R przyjetego Uchwatg Nr XX1/189/2020
Rady Miejskiej w Konskich z dnia 30
czerwca 2020 .
Uwagi ztozone po I wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu (okres od 19.11.2022 r. do 5.12.2022 r.)
24.10.2022r. | Michat Matuszczyk | Uwzglednienie w MPZP mozliwosci budowy farmy dziatka nr B22.R, X Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na
Pilczyca 39 fotowoltaicznej i wyznaczenie na obszarze dziatki o nr 5876/58 B23.WSR, brak zgodnosci z ustaleniami Studium
26-234 Stupia | 5876/58, obreb 000021 terendw, na ktorych obreb 0021 B24.71,B25.R, uwarunkowan i kierunkow
Konecka rozmieszone beda elektrownie fotowoltaiczne o mocy B27.WSR, zagospodarowania przestrzennego
wigkszej niz 500 kW (atr.10 ust.2a, Ustawy o B28.ZL, B29.ZLP, gminy.
Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym) B32.R, Przedmiotowy  teren nie  zostat
Pro$ba o nastepujacy zapis w MPZP: B31.WSR, wskazany w Studium jako obszar
,Na dzialce o nr 5876/58 dopuszcza si¢ lokalizacje rozmieszczenia urzadzen
instalacji/elektrowni fotowoltaicznych wraz z niezbedng wytwarzajacych energie z odnawialnych
infrastruktura techniczng o mocy powyzej 500 kW” zrodet energii 0 mocy zainstalowane;
wiekszej niz 500 kW.
08.11.2022r. | Dorota i Marcin | Uwagi dotyczace: C23.MN X Uwaga nieuwzgledniona.

Latafiscy
Modliszewice
ul. Zastawna 8
26-200 Konskie

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
C23.MN w §19 w punkcie 6 podpunkcie 1 dopisa¢ f):
zakaz lokalizacji baz transportowych i sprzetowych

Zgodnie z projektem planu na terenach
oznaczonych symbolem MN ustugi
mogq by¢ realizowane wylacznie w
budynku  mieszkalnym a ich
powierzchnia catkowita w stosunku do
powierzchni catkowitej budynku nie
moze przekroczy¢ 30% zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ponadto, w planie na terenach MN nie
dopuszczono  lokalizowania  baz
transportowych, o ktérych mowa w
uwadze. Co wigcej, projekt planu
zawiera zapisy, ktére majg na celu
wyeliminowanie przedsigwzie¢
ucigzliwych dla $rodowiska (§7 pkt 1, 21
3).
Whprowadzenie wnioskowanego
ustalenia uznaje sie za bezcelowe.




2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
C21.MN-U w §21 w punkcie 6 podpunkcie 1 dopisac e):
zakaz lokalizacji baz transportowych i sprzetowych

C21.MN-U

Uwaga nieuwzgledniona.

Organ sporzadzajacy projekt planu stoi
na stanowisku, ze wprowadzenie
zakazu lokalizowania baz
transportowych i sprzgtowych nie
wpisuje sie w ustalong w planie funkcje
terenu. Teren C21.MN-U zostat
przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg ~ jednorodzinng  lub
usfugowa, przy czym w ramach
dziatalnosci ustugowych (w my$l ustalen
ogolnych dla catego obszaru planu —
patrz §7 pkt 1) zakazuje sie
lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Co wiecej,
zgodnie z §7 pkt 2 uchwaly planu,
prowadzona na dzialce dziatalno$¢ nie
moze wykracza¢ swojg ucigzliwoscig na
dziatki sasiednie — vide mowa jest o
ustugach  nieucigzliwych.  Biorac
powyzsze pod uwage, prowadzenie na
tym terenie bazy bedzie niezgodne z
ustaleniami planu miejscowego.

02.12.2022 r.

Halina
Podkrélewicz

ul. Gimnastyczna 89

94-128 L6dz

Rozbiezno$¢ pomiedzy czescig tekstowa a graficzng
planu. W czesci tekstowej w §31.1 dla terenu F30.R
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod tereny
rolnicze. W punkcie 3.3 zakaz lokalizacji budynkow.
Poniewaz dla czesci terenu F30R — dziatka o nr
geodezyjnym  5875/48, istnieje  prawomocne
pozwolenie na budowe, a w uzasadnieniu do Uchwaty
Rady Miasta w Koniskich w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  obejmujacego
sotectwo Modliszewice punkcie 1.1.1 to pozwolenie nie
zostato wymienione.

Zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe hurtowni,
teren dziatki nr 5875/48 stanowi grunt IV klasy, mozna
go zaliczy¢ jako dziatka ustugowo-inwestycyjna.

dziatka nr
5875/48

F30.R

Uwaga nieuwzgledniona.
Przeznaczenie czesci dziatki, ktdra
aktualnie zlokalizowana jest w obszarze
terenu F30.R (teren rolniczy), pod
zabudowe ustugowg z uzupehiajacq
funkcjg mieszkaniowa jednorodzinng
jest niezgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konskie przyjetego
Uchwalg ~ NrXXI/189/2020  Rady
Miejskiej w Konskich z dnia 30 czerwca
2020

05.12.2022 r.

Agnieszka
Tomasz Schabek
Modliszewice

ul. Piotrkowska 69
26-200 Konskie

Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu D26.MN/U,
funkcji handlowo-ustugowej na dziatkach o nr 4712,
4713 i 4715. Nadawcy sa przeciwni takiej formie
przeznaczenia terenu. Obiekt handlowo-ustugowy w
ich opinii zaburzy fad i spokéj na tym terenie.

Uwagi dotyczag miedzy innymi:

1) Odprowadzenia wod opadowych z tak duzej
powierzchni dachu budynku na teren dziatek
4712,4713, 4716 uwazaja, ze jest to rozwigzanie
niewystarczajace i powodowac bedzie zalewanie

dziatki nr 4712,
4713,4715

D26.MN/U

Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z  ustaleniami  Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy dziatania zwigzane ze zmiang
struktury  funkcjonalno-przestrzenne;j
powinny by¢ oparte o zasade
Zréwnowazonego rozwoju i
ukierunkowane na  zwiekszenie
komfortu zycia mieszkaricow gminy, ich
bezpieczefistwa, a takze umozliwienie
realizacji zamierzen inwestycyjnych dla




wodg opadowg dziatek sasiednich, w tym dziatki

nalezace do nadawcow.

Analizowany obszar jest terenem wiejskim o

charakterystycznie zwartej zabudowie

zagrodowej, wprowadzenie takiej  funkcji

ustugowej zaburzy spokoj na danym terenie.

Odprowadzenia wéd opadowych z powierzchni

dziatki. Utwardzanie powierzchni terenu w opinii

nadawcow spowoduje, ze woda z podniesionego

obszaru bedzie zbiera¢ sig na dziatce 4717, ktora

jest najnizej polozona w  miejscowosci

Modliszewice.

Nadawcy jako osoby starsze obawiajg sig

réwniez

a) halasu oraz zanieczyszczen powietrza
zwigzanych ze zwigkszonym ruchem
kotowym aut osobowych oraz duzych
samochodow cigzarowych realizujgcych
dostawy do  budynku  ustugowo-
handlowego,

b)  fetoru odpadow pozostatych w koszach
oraz Smieciarek odbierajacych odpady
state.

podmiotéw gospodarczych.

Majac na uwadze powyzsze, rozwoj
przestrzenny gminy Konskie powinien
by¢ ksztattowany m.in. w oparciu o
nastepujace zasady:

- racjonalne  zagospodarowanie
terenéw polegajace na maksymalnym
wykorzystaniu terenow juz
zabudowanych  oraz  ograniczeniu
rozpraszania zabudowy,

- wytworzenie miejsc o charakterze
przestrzeni publicznych pozwalajacych
na integracje mieszkancow.

Ponadto, zgodnie ze Studium centrum
wsi Modliszewice zostato wskazane jako
obszar przestrzeni publicznej, co w
nawigzaniu do ww. zasad mozna
uzyskac wiasnie dzieki zmianie struktury
funkcjonalnej w kierunku mieszkalno-
ustugowym. Co daje wieksze mozliwosci
inwestycyjne oraz sprzyja dalszemu
roZWojowi Wsi.

Co wiecej, zmiana przedmiotowego
terenu zostata wprowadzona w skutek
uwzglednienia przez organ
sporzadzajacy projekt planu uwagi
ztozonej jeszcze na etapie pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu, ktore
odbylo sie w roku 2021. Po
uwzglednieniu uwag projekt zostat
wéwczas  ponownie  przedtozony
odpowiednim instytucjom (w tym
Regionalnemu  Dyrektorowi  Ochrony
Srodowiska  oraz ~ Panstwowemu
Powiatowemu Inspektorowi
Sanitarnemu) w celu zaopiniowania i
uzgodnienia. Organ  sporzadzajacy
projekt planu nie otrzymat wowczas
negatywnych opinii i uzgodnien od ww.
instytucji  odnoszacych  sig  do
wprowadzonych do projektu planu
zmian.

Uwagi ztozone po IV wytozeniu p

rojektu planu do pub|

licznego wgladu (okres od 16.05.2024 r. do 31.05.2024 r.)

Brak uwag ww. terminie

Uwagi ztozone po V wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu (okres od 16.05.2024 r. do 31.05.2024 r.)

08.04.2025 .

Dariusz Sobczyk
ul. Syrenki 3/8
91-496 Lodz

Uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki o nr 5876/50
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Obecnie
jest to dziatka o przeznaczeniu rekreacyjnym.

dziatka nr
5876/50
obreb 0021

B6.MW

X

Uwaga nieuwzgledniona.

Dziatka o powierzchni  0,0299 ha,
polozona pomigdzy terenem szkoly a
istniejaca  zabudowa  wielorodzinna,
zostata w projekcie Planu przeznaczona




na funkce MW - zabudowa
wielorodzinna — inie ma podstaw do
zmiany tego przeznaczenia. Po
pierwsze, teren stanowi jedyny
niezainwestowany ~ fragment  pasa
mieszkaniowego otaczajacego szkofe;
pozostawienie go z odmiennym
przeznaczeniem tworzyloby
funkcjonalng i kompozycyjng ,wyrwe”,
utrudniajac  ksztattowanie przestrzeni
rekreacyjnych, a tym  samym

naruszatoby zasady tadu
przestrzennego okre$lone w ustawie o
planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po drugie, dziatka ma ksztatt trapezu o
powierzchni zaledwie 299 m?, czyli nie
spetnia minimalnych parametréw dziatki
budowlanej wyznaczonych w projekcie
planu dla zabudowy jednorodzinnej
(min. 500 m?).  Ewentualny  budynek
jednorodzinny wymagatby zastosowania
wielu odstepstw, np. odlegtosci od
granic dziatki, pogarszajac doswietlenie
i warunki sanitarne mieszkan w
sasiednich blokach. Z punktu widzenia
standardéw urbanistycznych i ochrony
przed immisjami (hatas, zacienienie)
forma jednorodzinna w tym miejscu
bytaby nieracjonalna.

Po trzecie, sasiedztwo szkolty wymaga
szczegdlnej kontroli zagospodarowania.
Utrzymanie dziati w strefe MW
umozliwia  gminie  egzekwowanie
podwyzszonych standardéw
akustycznych i estetycznych przy
ewentualnej inwestycji, co sprzyja
bezpieczenstwu i komfortowi uczniow.
Uwzglednienie uwagi nie poprawitoby
sytuacji wilasciciela (dziatka nadal
bylaby zbyt mata na petnowarto$ciowa,
zabudowe jednorodzinng), natomiast
podwazytoby  spéjno$¢  przyjetej
koncepcji urbanistycznej i pogorszylo
tad przestrzenny obszaru.

16.04.2025r.

Smotuch Ryszard
ul. Gimnazjalna 35
26-200 Konskie

Uwaga dotyczaca niezgodnosci projektu planu ze
SUIKZP. Nadawca wnosi o:

1) ustalenie na dzialce nr 5872/8 przeznaczenia
uzupelniajacego -  zabudowa  zwigzana

dziatka nr 5872/8
obreb 0021

FI7R

Uwaga nieuwzgledniona.

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego ma
range aktu  kierunkowego. Plan
migjscowy, ma na celu uszczegdtowi¢ i
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z gospodarka rolng, zgodnie z rozdziatem Il
SUIKZP, pozycja 23 w tabeli Charakterystyka
przeznaczenia terenéw;

2) ustalenie mozliwosci realizacji zabudowy
zagrodowej, w tym budynku mieszkalnego;

3)  usunigcie ograniczenia w zakresie materiatow
pokry¢ dachowych na terenach rolniczych lub
dopuscic stosowanie blach trapezowych;

4)  dopuszczenie stosowania dachéw fukowych dla
obiektow przeznaczonych
do przechowywania ptodéw rolnych;

5)  wylgczenie silosow z wymogdw w zakresie
geometrii dachow.

Nadawca sprzeciwia sig zapisom projektu planu

dotyczacych zakazu lokalizacji na terenach rolniczych

obiektéw budowlanych oraz ograniczenia mozliwo$ci
lokalizacji budowli wytacznie do budowli infrastruktury

technicznej. Za bezprzedmiotowe uznano ustalenia w

zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy dla

budowli innych
niz budowle infrastruktury techniczne;.

Parametry:

1) Maksymalny udziat pow. zabudowy — 40%;

2)  Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;

3)  Minimalny udziat pow. biologicznie czynnej —
40%.

skonkretyzowa¢ zapisy studium, a nie
przenosi ich wprost. Stanowisko to
potwierdza wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego 228 maja 2024 r.
(sygn.l10SK 2151/21), w  ktorym
stwierdzono, ze: ,Plan miejscowy nie
musi by¢ dostownie zgodny z zapisami
studium; moze je precyzowaC i
uszczegotawiac. Dopuszczenie funkcji
w studium nie oznacza obowigzku jej
wprowadzenia w planie miejscowym’.

W Studium tereny rolnicze oznaczone
symbolem R wskazano do wylaczenia
spod zabudowy ze wzgledu na
konieczno$¢  zachowania  rezerw
gruntéw i ochrony fadu przestrzennego,
dopuszczajac  jedynie budowle
bezpo$rednio zwigzane z gospodarkq
rolng. Projektowany plan powtarza ten
zakres ustalen: utrzymuje funkcje rolna,
wyklucza ~ zabudowe  kubaturowg
niezwigzang z produkcjq rolnicza i
okresla parametry zagospodarowania
zgodne ze studium.

Dodatkowo, na analizowanym obszarze
wystepuja ~ grunty  orne klas
bonitacyjnych Il podlegajace
szczegdlnej ochronie na mocy ustawy
o ochronie gruntéw rolnych ile$nych.
Wiaczenie ich do terendw budowlanych
byloby sprzeczne zaréwno z przepisami
odrebnymi, jak i z decyzjami organow
wyzszego  szczebla  dotyczacymi
trwatego utrzymania najlepszych gleb w
produkgji rolnicze;.

16.04.2025 .

Smotuch Ryszard
ul. Gimnazjalna 35
26-200 Konskie

Uwaga dotyczaca niezgodnosci projektu planu ze
SUIKZP. Nadawca wnosi o:

1)  ustalenie na dzialce nr 5873/2 przeznaczenia
uzupelniajacego - zabudowa zwigzana z
gospodarka rolna, zgodnie z rozdziatem |lI
SUIKZP, pozycja 23 w tabeli Charakterystyka
przeznaczenia terenéw;

2)  ustalenie mozliwosci realizacji zabudowy
zagrodowej, w tym budynku mieszkalnego;

3)  usunigcie ograniczenia w zakresie materiatow
pokry¢ dachowych na terenach rolniczych lub
dopusci¢ stosowanie blach trapezowych;

dziatka nr 5873/2
obreb 0021

F22R

Uwaga nieuwzgledniona.

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego ma
range aktu  kierunkowego. Plan
miejscowy, ma na celu uszczegdtowic i
skonkretyzowa¢ zapisy studium, a nie
przenosi ich wprost. Stanowisko to
potwierdza wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego 228 maja 2024 r.
(sygn.l10SK2151/21), w  ktérym
stwierdzono, ze: ,Plan miejscowy nie
musi by¢ dostownie zgodny z zapisami
studium;, moze je precyzowac i
uszczegotawiac. Dopuszczenie funkcji
w studium nie oznacza obowigzku jej
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4)  dopuszczenie stosowania dachéw fukowych dla
obiektéw przeznaczonych do przechowywania
ptodéw rolnych.

5)  Wylaczenie silosow z wymogéw w zakresie
geometrii dachow.

Nadawca sprzeciwia sig zapisom projektu planu

dotyczacych zakazu lokalizacji na terenach rolniczych

obiektéw budowlanych oraz ograniczenia mozliwo$ci
lokalizacji budowli wytacznie do budowli infrastruktury

technicznej. Za bezprzedmiotowe uznano ustalenia w

zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy dla

budowli innych niz budowle infrastruktury techniczne;.

Parametry:

1) Maksymalny udziat pow. zabudowy — 40%;

2)  Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;

3)  Minimalny udziat pow. biologicznie czynnej —
40%.

wprowadzenia w planie migjscowym”.

W Studium tereny rolnicze oznaczone
symbolem R wskazano do wylaczenia
spod zabudowy ze wzgledu na
koniecznos¢  zachowania  rezerw
gruntéw i ochrony fadu przestrzennego,
dopuszczajac jedynie budowle
bezpo$rednio zwigzane z gospodarkq
rolna. Projektowany plan powtarza ten
zakres ustalen: utrzymuje funkcje rolna,
wyklucza  zabudowe  kubaturowg
niezwigzang z produkcjq rolnicza i
okresla parametry zagospodarowania
zgodne ze studium.

Dodatkowo, na analizowanym obszarze
wystepuja ~ grunty  orne klas
bonitacyjnych -l podlegajace
szczegolnej ochronie na mocy ustawy
oochronie gruntéw rolnych ileSnych.
Wiaczenie ich do terenéw budowlanych
byloby sprzeczne zaréwno z przepisami
odrebnymi, jak i z decyzjami organéw
wyzszego  szczebla  dotyczacymi
trwatego utrzymania najlepszych gleb w
produkcii rolniczej.

29.04.2025r.

Halina
Podkrélewicz,

Ewa Paszynska,
Jarostaw
Paszyniski

reprezentowani
przez:

Jan Jarzynski,
Piotr Jarzynski
Kancelaria Prawna
Jarzynski &
Wspélnicy Sp.k.
Stary Rynek 81
61-772 Poznan

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki
nr 5875/48 z terenu rolniczego (F30.R), dla ktérego
ustala sig zakaz lokalizowania budynkéw na:

1) teren zabudowy ustugowej (U), lub

2)  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej (MN-U), lub

odstapi¢ od sporzadzenia planu miejscowego w czesci

obejmujacej dziatke nr 5875/48 i tym samym wytaczy¢

ja z granic obszaru objetego projektem mpzp.

dziatka nr
5875/48
obreb 0021

F30R

Uwaga nieuwzgledniona.
Przeznaczenie czesci dziatki, ktdra
aktualnie zlokalizowana jest w obszarze
terenu F30.R (teren rolniczy), pod
zabudowe ustugowg lub mieszkaniowo-
ustugowg jest niezgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konskie przyjetego
Uchwalg ~ NrXXI/189/2020  Rady
Miejskiej w Konskich z dnia 30 czerwca
2020




