UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek Nr 3131/2, 3131/4 przy ulicy Poludniowej w Konskich

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6Zn. zm.).

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Plan miejscowy zaklada powstanie zabudowy sportowo-rekreacyjnej na terenach
juz zainwestowanych przeznaczonych pod zabudowe w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie. Koniecznym jest zachowanie
historycznego uktadu przestrzennego miasta Konskie (przebiegu ulicy Potudniowej). Cechy
elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania to wkomponowanie
planowanej zabudowy w tkanke historyczng miasta poprzez ograniczenie wysokos$ci
zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Walory architektoniczne 1 krajobrazowe s3 pojeciami ,,nieposiadajagcymi definicji
normatywnej”, czyli nie zostaty zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Stowo
»Krajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast krajobraz kulturowy nalezy
rozumie¢ zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, z pdzn. zm.). Zrozumienie warto$ci historycznych
1 kulturowych obszaru wymaga odniesienia si¢ do faktow historycznych miejscowosci.
Miasto Konskie posiada historycznie uksztalttowana strukture funkcjonalno-przestrzenna,
ktora tworzg sieci drég wraz z zabudowg oraz rynkiem otoczonym zwartymi pierzejami
budynkow. Teren opracowania ulokowany jest w Parku Kulturowym Miasta Konskie
zatwierdzonym uchwatg Nr XXI1/209/2005 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 lutego
2005 r., ze zmianami. Wprowadzono ograniczenia wynikajace z konieczno$ci dostosowania
zabudowy do istniejacej tkanki historyczne;.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych:

W planie ustalono racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi poprzez ustalenie
wskaznika powierzchni biologicznej czynnej. Uwzgledniono podtaczenie budynkéw do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej. Gospodarke odpadami ustalono w oparciu
o regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku w miescie Konskie. Uwzgledniono potrzeby
w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

Wprowadzono wymagania wynikajace z ochrony zabytkéw archeologicznych.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych:

Ustalenia w zakresie ochrony zdrowia dla przewidywanego zagospodarowania terenu
dopuszczonego ustaleniami planu wprowadzono poprzez okreslenie dopuszczalnych
pozioméw hatasu. Nie przewiduje si¢ powstanie wibracji i pola elektromagnetycznego
Wymagania udostgpniania terenu oraz obiektow ustugowych dla oséb niepelnosprawnych
reguluja przepisy odrgbne.



6. Walory ekonomiczne przestrzeni:

Elementami, ktére maja wplyw na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych sa: potozenie - terenu opracowania jest dogodne
w strefie zurbanizowanej w niedalekiej odlegtosci od $cistego centrum miasta, komunikacja -
teren dobrze skomunikowany polozony przy drogach publicznych, uzbrojenie - istnieje
mozliwos¢ podtaczenia obiektow do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;,
sasiedztwo - terenu zlokalizowany w otoczeniu dzialek budowlanych zabudowanych
w zaleznosci od polozenia dziatki budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
wielorodzinnymi oraz ustugowymi, dotychczasowe przeznaczenie w planie miejscowym —
teren usthug sportu i rekreacji.
Teren korzystny dla rozwoju budownictwa o wartosci gruntu szacowanej na 220 — 250 zt m?.
7. Prawo wlasnosci:

Teren o uregulowane;j strukturze wlasnosci nalezy do zasobéw gminnych.
8. Potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa:

Brak zadan.
9. Potrzeby interesu publicznego:
LInteresie publicznym” — nalezy przez to rozumie¢ uogélniony cel dazen i1 dziatan,

uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoélu spoleczenstwa lub lokalnych
spoteczno$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Plan miejscowy realizuje
interes publiczny w zakresie terenow sportowo-rekreacyjnych.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Obiekty posiadajg mozliwos$¢ podiaczenia do sieci infrastruktury technicznej 1 komunikacji.
W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji
celu publicznego.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;:

W  pracach nad planem zapewniono wudziatl spoteczenstwa poprzez ogloszenia,
obwieszczenia o wszczeciu prac, wylozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwosci
zapoznania si¢ z aktami na kazdym etapie postgpowania.

12. Zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Postepowanie 1 wszystkie materialy opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego
miaty charakter jawny, a dostep do nich byt zapewniony. Przejrzystos$¢ procedury dokonywano
poprzez informowanie zgodnie z procedurg uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Woda bedzie zapewniona z wodociggu miejskiego.

14. Ochrona istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne:

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez mozliwo$¢ rozwoju budownictwa ustugowego
stuzacego zaspokojeniu potrzeb sportowo-rekreacyjnych mieszkancow.

15. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni:

Realizacja zabudowy uwzglednienia dazenie do minimalizowania transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego. Korzystanie z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu nastapi poprzez istniejacy system obstugi skladajacy sie z istniejacych



przystankow oraz drog w miescie po ktorych poruszajg si¢ srodki transportu. Rozwigzania
przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow pod drogach
publicznych zostaly wprowadzone na terach przyleglych. Teren polozony w otoczeniu
istniejacej zabudowy, zagospodarowany poprzez urzadzone boiska sportowe ,,Orlik”. Istnie
mozliwos¢ podlaczenia zabudowy do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j.
Teren przeznaczony pod zabudowg potozny jest wzdluz drogi z dostepem do nie;.

I1. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa

w art. 32 ust. 2 ww. ustawy.

Przedmiotowa zmiana jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zatwierdzong uchwata Nr 1X/57/2024 Rady Miejskiej w Konskich z dnia
27 listopada 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konskie oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konskie.

II1. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym , wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ww. ustawy.
Przedmiotowa zmiana jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zatwierdzong uchwalg Rady Miejskiej w Konskich, o ktérej mowa w pkt I1.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Teren we wlasnosci gminy Konskie. Mozliwe dochody z opodatkowania podmiotow
dziatajacych na terenie.



